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Storcenter Nord udvider med butikker, biograf og boliger
Dette materiale omhandler et omrade nzer dig.

Aarhus Kommune planleegger at udvide Storcenter Nord med butikker, bio-
graf og boliger. Grundejeren foreslar bl.a. at udvide centeret med en daglig-
varebutik og 15 mindre butikker, at etablere en ny biograf med 6 sale med
plads til ca. 630 geester samt at opfare ca. 175 boliger i forskellige starrelser.

Debatoplaegget er placeret under dette brev i din Digitale Postkasse. Heri
kan du laese mere detaljeret om planlaegningen.

Aarhus Kommune vil gerne hgre din mening om den fremtidige planleegning
for omradet, og opfordrer dig derfor til at laese debatopleegget. Har du ideer
og forslag, er du velkommen til at sende dem til os inden hgringsfristen udlg-
ber den 10. august 2018. Skriv venligst afsendernavn og adresse pa brev el-
ler mail.

Du skal vaere opmaerksom p4, at alle indsendte hgringssvar/bemaerkninger er
omfattet af offentlighedslovens regler, og vil blive offentliggjort pa4 kommunens
hjemmeside. | forbindelse med den politiske behandling, vil alle indsendte hg-
ringssvar inkl. vedhaeftede dokumenter indga i den videre behandling. Det be-
tyder at navn, adresse, telefonnummer, mail og andre personlige oplysninger
som er oplyst i haringssvarene, vil blive offentlig tilgeengelig. Safremt du er
omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender hgringssvar/be-
maerkninger er det vigtigt, at du ger kommunen opmaerksom pa dette. Kom-
munen foretager IKKE automatisk kontrol af navne- og adressebeskyttelse
ved modtagelse af hagringssvar/bemaerkninger. Kommunen kan derfor ikke in-
desta for navne- og adressebeskyttelsen med mindre du ger opmaerksom pa
det. Indsendte hagringssvar vil ogsa veere omfattet af offentlighedslovens be-
stemmelser om aktindsigt.

Til orientering gar vi opmaerksom pa, at der kun er sendt ét brev til hver hus-
stand (eeldste person) og virksomhed. Safremt der er andre i husstanden
og/eller virksomheden, der har behov for at have kendskab til dette brev, be-
des du orientere dem herom.

Med venlig hilsen
Center for Byudvikling og Mobilitet
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Storcenter Nord udvider med butikker, biograf og boliger

BAGGRUND FOR HORINGEN

Denne hgring er et opleeg til debat om at udvide Stor-
center Nord med butikker, biograf og boliger. Den pri-
vate grundejer har anmodet Aarhus Kommune om, at
@ndre planlaegningen for omradet, sa det er muligt at
opfere bebyggelse i op til 6 etager med en begyggel-
sesprocent pa 165. Hvis Aarhus Kommune skal ime-
dekomme dette, skal kommuneplanen andres, og der
skal udarbejdes en lokalplan.

EKSISTERENDE FORHOLD

Storcenter Nord ligger p& Katrinebjerg i Aarhus N.
Katrinebjerg undergar i disse ar en stor udvikling fra at
vaere et erhvervsomrade til at blive et blandet byomrade
med erhverv, uddannelse, boliger og service.

Den aktuelle grund, der er afgreenset af Paludan Muiller
Vej, Finlandsgade, Helsingforsgade og Abogade og har
et grundareal pa 32.189 m?. Storcenter Nord har et
eksisterende etageareal pa 29.200 m? foruden arealer
til parkering.

FORSLAG TIL NY BEBYGGELSE

Grundejeren foreslar, at udvide centeret i to retninger
mod gst og nord. | stueetagen udvides centeret med en
dagligvarebutik og 15 mindre butikker og etableres en ny
publikumsindgang fra Finlandsgade og en ny markant
publikumsindgang fra Helsingforsgade, samt en ny
feelles vareindlevering. Butikkerne vil blive transparente
i gadeplan og abne op for gennemsyn til centeret og
varegdrden skeermes af mod Helsingforsgade ved at
etablere erhvervslejemal i stueetaen. Forbindelsen fra
centertorvet til 1. sal udbygges med rulletrappe, som
giver adkomst og flow til biograferne og cafeomradet.

Pa taget etableres en ny biograf med 6 sale med plads
til ca. 630 gaeester. Biografen bliver med store 2-etagers
vinduer, der bade giver de besggende en fremragende
udsigt over Aarhus og samtidig dbner biografen op, sa

Storcenteret med opgraderet indgang set fra Helsingforsgade
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Ilustration der viser udvidelsen af storcenteret og en situationsplan der viser taghave, biograf, boliger mm.

man fra gadeniveau kan se hvad der foregar inden deore.
Ovenpa storcenteret som en randbebyggelse etableres
der endvidere ca. 175 boliger i forskellige starrelser, der
er arkitektonisk bearbejdet, sa den forholdsvis lange
bygningskrop brydes ned i mindre dele, der bade varierer
i hgjden og treekkes frem og tilbage mod gaden, s der
skabes variation i gadebilledet. Bebyggelsen er max 6
etager hgj. Boligerne indrettes med adgang bade fra
gadeplan og fra taget ovenpa centeret.

Pa gadesiden er byggeriet trukket tilbage fra skel, s& der

Storcenter og biograf set fra Finlandsgade

Hvad er en Lokalplan ?

En lokalplan er en detaljeret plan med bindende bestemmel-
ser for et bestemt omrdde i kommunen.

Lokalplanen regulerer udelukkende fremtidige forhold, og ek-
sisterende lovlige forhold kan saledes fortscette som hidtil.

Se mere pa Aarhus Kommunes hjemmeside:

http://lokalplanerweb.aarhuskommune.dk/HvadErEnLokalplan.aspx

er plads til vejtraeer og der er arbejdet med byggeriets
kantzone ud mod gaden, s& centeret fremstar abent og
inviterer til ophold.

Pa gardsiden etableres et falles opholdsareal, som en
taghave ovenpa centret. Her etableres der sma forhaver
til de nederste boliger og altaner til de ovre boliger. Fra
biografen er der ligeledes mulighed for at ga ud pa op-
holdsarealet. Parkering lases ved at etablere yderligere
p-pladser i den eksisterende parkeringskaelder, s& der
samlet er ca. 1.000 p-pladser i centeret.

Visualisering af taghaven pa storcenterets tag

Hvad er Kommuneplanens rammer ?

Kommuneplanen udstikker rammer for kommunens lokal-
planlegning og fungerer ogsa som administrationsgrundlag
for kommunens sagsbehandling. Kommunens rammer fast-
seetter de overordnede byggemuligheder, samt hvad bygninger
og arealer ma bruges til.

Se mere pa den digitale kommuneplan:

www.aarhus.dk/da /borger/bolig-og-byggeri/Kommuneplanlaegning.aspx




| Kommuneplan 2017 ligger Storcenter Nord i ramme-
omrade 140102CE med folgende rammebestemmelser:

Rammeomrade 140102CE
Omradets anvendelse er fastlagt til bydelscenter (
Kategori 22)

Max. etageantal: 4

Max. bygningshgjde: 20m

Max. bebyggelsesprocent: 130 for den enkelte ejendom
Omradet indgdr i byomdannelsesomrddet Katrinebjerg.

* Kategorien henviser til kommuneplanens generelle ram-
mebestemmelser fordelt efter anvendelseskategori.

Hvis den gnskede udvidelse skal kunne realiseres, skal
rammeomrade 140102CE @&ndres. Der foreslas falgende
@ndring:

e  Bygningshgjden haves til max 25 m

o Etageantallet gges til max 6 etager

e Den maksimale bebyggelsesprocent ages til 165.

Planlaegningen er i overensstemmelse med kommu-
neplanens mal om fortetning og at skabe attraktive
blandende byomrader.

140101ER

140131BL

140130BL

140118CE
130214B0

140115CE

De nye rammebestemmelser for rammeomradet vil blive
udarbejdet som et kommuneplantilleeg, nar haringspe-
rioden om indhentning af idéer og forslag er afsluttet.
Kommuneplantillaegget vil folge lokalplanen.

Aarhus Kommune hgrer gerne dine synspunkter og idéer
vedrgrende den foreslaede eendring af kommuneplanen.
Synspunkter og idéer, der fremsendes i den offentlige
heringsperiode, vil indga i det videre planleegningsar-
bejde.

Aarhus Kommune forventer efterfalgende at udarbejde
et forslag til lokalplan og et forslag til kommuneplan-
tilleeg. De fremsendte idéer og synspunkter vil blive
forelagt Aarhus Byrad i forbindelse med byradets be-
handling af disse planforslag.

Derefter vil | igen blive hert, nar lokalplanforslag og
forslag til kommuneplantilleeg sendes i offentlig haring.

ORIENTERINGEN ER OFFENTLIGT FREMLAGT FRA

EVENTUELLE SPGRGSMAL TIL FORSLAGET KAN RETTES TIL :

BYPLANLAGGER MATHIAS THINGGARD BROVALL
TEKNIK OG MIL)D,

PLANAFDELINGEN

KALKVARKSVE] 10, 8100 AARHUS C,

TLF.: 51955541

SYNSPUNKTER OG IDEER, DER INDSENDES UNDER DENNE
H@RING, VIL BLIVE FORELAGT AARHUS BYRAD.

H@RINGSSVAR SENDES

TEKNIK OG MIL)D,

PLANAFDELINGEN

KALKVARKSVE] 10, 8100 AARHUS C

E-MAIL: BYUDVIKLINGOCMOBILITET@AARHUS.DK

www.aarhus.dk/lokalplaner > Lokalplanoversigt > Sager under vurdering



