HORING OM ANDRING AF PLANGRUNDLAG

TEKNIK OG MIL)D
AARHUS KOMMUNE

Universitetscampus og blandet byomrade pa Katrinebjerg

BAGGRUND FOR HORINGEN

Denne hgring er et oplaeg til debat om udviklingen af
Katrinebjerg til et omrade med uddannelse, erhverv, bo-
liger, park, byrum, daginstitution, by- og caféliv mm.

De private grundejere i omradet har anmodet Aarhus
Kommune om at a&ndre planlegningen for omradet og
fa byomdannelsen igangsat. Disse grundejere er Forsk-
ningsfondens Ejendomselskab A/S (FEAS), Ejendoms-
selskabet Olav De Linde og Taekker Group A/S.

Aarhus Kommune inviterer dig til at deltage i debatten
om omradets fremtidige anvendelse til blandet byom-
rade. En andring af anvendelsen fra erhvervsformal til
blandet byomrade kraever, at der udarbejdes bade et til-
leeg til kommuneplanen og en lokalplan.

| dette materiale kan du derfor lese mere om de kon-

Omrddet set fra luften.

krete eendringer af den gaeldende kommuneplanramme
samt omfanget af det projekt, som disse rammeandrin-
ger efterfalgende vil muliggare.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet har en stgrrelse pa omtrent 68.000 m?
og er afgrenset af Katrinebjergvej, Mgllevangs Allé, Fin-
landsgade og Helsingforsgade. Det udger anden etape i
omdannelsen af Katrinebjerg, hvor farste etape er fastlagt
med lokalplan 1052.

Omradet er i dag praeget af bebyggelse i 3-4 etager, der
blandt andet indeholder en raekke private virksomheder
af forskellig karakter samt forskellige undervisnings- og
ivaerkseetterfaciliteter i tilknytning til Aarhus Universitet.
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Bebyggelsen fra Mollevangs Allé og Helsingforsgade

View over parken
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Parken set fra nord mod syd

Formalet med planlaegningen er at give mulighed for
en omdannelse af omradet i forleengelse af den byom-
dannelse, der allerede er igangsat med lokalplan 1052
og i forleengelse af helhedsplanen, der er udarbejdet for
Katrinebjerg.

Den ny bebyggelse foreslas udformet som en raekke kar-
réer med varierende etagehgjder og med enkelte hgjere
huse pa centrale placeringer i omradet. Bebyggelsen vil
besta af undervisnings-, forsknings- og ivaerksatterfaci-
liteter kombineret med private virksomheder, boliger og
mindre cafeer og butikker. Desuden gives der mulighed
for at etablere en daginstitution.

Karréerne bindes sammen af et gst-vestgdende Cam-
pusstrag, der forleenger det tilsvarende strag som blev
planlagt med lokalplan 1052. Dette strag vil saledes fun-
gere som en samlet tveergdende forbindelse, der binder
omradet sammen internt og med den omkringliggende
bebyggelse.

Centralt i den gstlige del af omradet foreslas der etableret
en park pa tveers af Campusstraget. Storrelsesmeessigt
er parken ca. 5.300 m2, hvilket svarer til stgrrelsen pa en
fodboldbane eller 6,5 handboldbane. Parken er offentligt
tilgeengelig og vil kunne fungere som madested for lo-
kalomradets beboere. Det samme vil en pladsdannelse,
der etableres i den vestligste del af omradet ud mod Mal-
levangs Allé, ogsa som en udvidelse af Campusstrgget.

Bebyggelsen foreslas etableret i varierende hgjder med
lavere bebyggelse i 3 etager ud mod Katrinebjergvej mod
nord og med varierende bebyggelseshgjder i 4-6 etager i
den gvrige del af omradet.

Pa centrale placeringer inden for omradet foreslas der
etableret hgjere bygninger. Pladsen mod vest foreslas
flankeret af to hgje huse i henholdsvis 14 og 18 etager. En
mindre pladsdannelse pa hjsrnet af Helsingforsgade og
Abogade etableres i sammenhang med Storcenter Nords
nye indgangsparti pa den anden side af vejen og foreslas
flankeret af et hgjt hus i 18 etager. Langs den gstlige del
af Campusstraget foreslas to huse pa 9 etager.

Parkeringspladser er som udgangspunkt placeret under
terreen i parkeringskaeldre under hele omradet, dog med
mulighed for overfladeparkering enkelte steder.

Alle veje indenfor lokaplanomradet beplantes med allétree-
er, for at gare bydelen mere gran. For at skabe et aktivt
byliv, er der udover dbne og tilgaengelige stuetager langs
stroget arbejdet med kantzonen langs samtlige bygningers
facader. Kantzonerne er eksempelvis bearbejdet sa de ind-
byder til ophold. For at ébne omradet op bade udadtil og
internt i selve omradet, er der arbejdet med forbindelser
mellem og igennem karréerne ved at abne bebyggelsen
op eller ved store portgennemgange.

Hvad er en Lokalplan ?

En lokalplan er en detaljeret plan med bindende bestemmelser
for et bestemt omrade i kommunen.

Lokalplanen regulerer udelukkende fremtidige forhold, og eksi-
sterende lovlige forhold kan sdledes fortscette som hidtil.

Se mere pd Aarhus Kommunes hjemmeside:

hitps: //aarhus.dk /demokrati/politikker-og-planer /byudvikling /kommune-og-lo-

kalplanlaegning/lokalplaner/

Hvad er Kommuneplanens rammer ?

Kommuneplanen udstikker rammer for kommunens lokalplan-
leegning og fungerer ogsd som administrationsgrundlag for kom-
munens sagsbehandling. Kommunens rammer fastscetter de
overordnede byggemuligheder, samt hvad bygninger og arealer

md bruges til.

Se mere pa den digitale kommuneplan:

https: //aarhus.dk /demokrati/politikker-og-planer/byudvikling /kommune-og-lokal-

planlaegning /kommuneplan/




| Kommuneplan 2017 ligger omradet i rammeomrade
14.01.01 ER med falgende rammebestemmelser:

Rammeomrade 14.01.01 ER

«  Omradets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal

« | rammeomradet kan kun tillades virksomheder in-
denfor virksomhedsklasserne 1-2

«  Max. etageantal: 4

«  Max. bygningshgjde: 16.5m

« Max. bebyggelsesprocent: 100 for omradet under et

« Omradet indgar i byomdannelsesomradet Katrine-
bjerg.

Omradet er desuden omfattet af flere retningslinjer fra

Kommuneplan 2017, herunder blandt andet:

« Retningslinje 60, der udpeger Katrinebjerg som et
byomdannelsesomrade, og

«  Retningslinje 34, der udpeger omradet som et om-
rade, hvor hgje huse som udgangspunkt ikke kan
afvises.

Hvis den gnskede udvidelse skal kunne realiseres, skal

rammeomrade 140101ER aendres. Der foreslas falgende

endring:

«  Omradets anvendelse andres fra erhvervsomrade til
blandet bolig- og erhvervsomrade.

« | rammeomradet kan kun tillades virksomheder in-
denfor virksomhedsklasserne 1-2

« Max. etageantal: 18

«  Max. bygningshgjde: 72,5 m

« Max. bebyggelsesprocent: 240 for omradet under et

« Omradet indgar i byomdannelsesomradet Katrine-
bjerg.

Planleegningen er i overensstemmelse med kommunepla-
nens mal om fortetning og om at skabe attraktive blande-
de byomrader. Kommuneplanen understgtter forteetning
i bestemte omrader ud fra bestemte praemisser. Det skal
vaere en god idé og der skal sikres kvalitet. Katrinebjerg er
en del af vidensaksen, der forbinder stegrstedelen af byens
uddannelsesinstitutioner og her gnsker byradet at koncen-
trere byvaeksten med projekter, der kan bidrage positivt
til at skabe den gode by. Omdannelsen af Katrinebjerg
fra erhvervsomrade til blandet byomrade med boliger,
offentlig service, sma butikker, studie- og arbejdspladser
samt park og byrum er med til at give et godt og levende
bymilje i omradet degnet rundt.

140131BL

140101ER

140130BL

140102CE

Kommuneplan 2017 - det areal, der foresldes overfort fra er-
hvervsomrdde til blandet byomrdde, er vist med blat

De nye rammebestemmelser for raimmeomradet vil blive
udarbejdet som et kommuneplantillzeg, nar heringspe-
rioden om indhentning af idéer og forslag er afsluttet.
Kommuneplantillegget vil folg lokalplanen.

Aarhus Kommune hgrer gerne dine synspunkter og idéer
vedrgrende den foresldede aendring af kommuneplanen.
Synspunkter og idéer, der fremsendes i den offentlige
haringsperiode, vil indgé i det videre planlaegningsarbejde.

Aarhus Kommune forventer efterfglgende at udarbejde et
forslag til lokalplan og et forslag til kommuneplantilleeg.
De fremsendte idéer og synspunkter vil blive forelagt
Aarhus Byrad i forbindelse med byradets behandling af
disse planforslag.

Derefter vil | igen blive hart, nar lokalplanforslag og forslag
til kommuneplantillzeg sendes i offentlig haring.

Du kan se Aarhus Kommunes hgringsportal her

ORIENTERINGEN ER OFFENTLIGT FREMLAGT FRA

EVENTUELLE SPGRGSMAL TIL FORSLAGET KAN RETTES TIL :

BYPLANLAGGER MATHIAS BROVALL

TEKNIK OG MIL)D

PLAN

KAREN BLIXENS BOULEVARD 7, 8220 BRABRAND
TLF.: 51955541

SYNSPUNKTER OG IDEER, DER INDSENDES UNDER DENNE
H@RING, VIL BLIVE FORELAGT AARHUS BYRAD.

HORINGSSVAR SENDES VIA AARHUS KOMMUNES H@-
RINGSPORTAL, SOM DU FINDER HER. DELTAG.AARHUS.DK

DU KAN OGSA SENDE DINE BEMARKNINGER TIL
TEKNIK OG MIL|Q, PLAN,
KAREN BLIXENS BOULEVARD 7, 8220 BRABRAND.

www.aarhus.dk/demokrati/politikker-og-planer/byudvikling/kommune-og-lokalplanlaegning/lokalplaner/




