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Christiansbjerg Fallesrad - Hgringssvar Lokalplan nr. 1117
Bolig og erhverv ved Katrinebjergvej og Helsingforsgade - etape 2, Aarhus N

Udvikling af omradet — Ja til park og byliv, Nej til hgjhuse og trafikkaos

Christiansbjerg Faellesrad er ikke imod udvikling af Aarhus, men har hgrt og forstaet pa byradet, at byradet
@nsker at Christiansbjerg ogsa skal vaere med til at udmgnte kommunens intention om bydannelse,
herunder med et mal om forteetning.

Der skal ogsa ske noget i vores baghave — hvilket der allerede i h@j grad ggr! Byradet har allerede over fa ar
truffet beslutninger om fglgende:

Lokalplan for Rgdklgvervej 1143, hvor der skal bygges i 6 etager (hvor det nu er villaer) Lokalplan 1052,
hvor der blandt andet bygges to 18 etagers ejendomme. Den ene er under opbygning. Lokalplan 1105 med
flere boliger (omdannelse af Storcenter Nord) og Lokalplan 1042 boliger og erhverv ved Finlandsgade og
Helsingforsgade, som er udmgntet med bl.a. to 14 etagers hgjhuse.

Christiansbjerg har allerede taget sin del af forteetning, og gnsker at byradet nu lytter ngje til dette
hgringssvar. Hgringssvaret behandler fgrst andringsforslag til planen, og derefter kommenteres de gode
takter i planen.

6 fokuspunkter, som gnskes sndret for lokalplan 1117:

Seet farten ned pa forteetning — Fortaetningsgraden skal nedszettes
Reducér de to hgjhuse vaesentligt i hgjden og i volumen

Parkomradet dbnes op - Luk ikke parken inde i karréen men aben for den
Undga flade ubrudte facader langs vejene

Trafik i omradet

Beboersammensatningen
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Christiansbjerg Faellesrad gnsker foretraede for kommunens Tekniske Udvalg.

Fallesradets overordnede opfattelse

Fzellesradet har via de mange lokalplaner i omradet erfaring med kommunens forteetningsgrad og byradets
mal om forteetning. Lokalt - seerligt i lokalplan 1052 - introduceredes en meget teet bebyggelsesfortaetning,
hvor der ikke gives plads til udsyn og luft, og dermed trivsel i omradet. Bygninger der star klods op af
hinanden skaber stgjgener for beboerne, skyggegener, reduceret mulighed for privatliv pa altaner og
opholdsarealer m.v., mindre plads til fritidsliv pa friarealer m.v.

Feaellesradet vil gerne, at byradets behov for at forteette Aarhus nu modificeres og gar i en ny fase. At
byradet prgver en ny vej, hvor fortaetningsgraden reduceres. Det vil vaere en naturlig udvikling efter den
meget hektiske fortaetning byradet har haft kursen pa, og vil signalere at der lyttes til Aarhusianernes
modstand ved lokalplaner der introducerer for hgje hgjhuse og for meget forteetning, der ikke harmonerer
med omradets karakter og ikke bidrager til trivsel for beboerne.

For 2-3 ar siden var lokalplanen i hgring og der indkom en del hgringssvar. Der var generelt opbakning om
at forvandle omradet fra et industrikvarter til et mere blandet omrade, hvor Arhus Universitet ogsa spiller



en stor rolle. Alle var glade for planerne om en lille park og et strgg med cafeer mv. Derimod var der
protester mod hgjhusene pa op til 18 etager, den kraftigt ggede trafikmaengde og manglen pa
familie/zldreboliger. Disse hgringssvar bgr ogsa tilleegges vaegt ved den endelige behandling.

Christiansbjerg Faellesrad kommenterede det davaerende forslag og var meget pa linje med de naevnte
hgringssvar fra beboerne. Hvad er der sket siden dengang. Projektet har vaeret i st i 2-3 ar. Vi har meget
sveert ved at se, hvad der er blevet zendret fra dengang og til nu. Kommunens forvaltning bgr specifikt
traekke frem, hvad der er sket med projektet pa baggrund af indsigelserne.

Byradet opfordres til at respektere, at borgerne gnsker trivsel i bebyggelser, hvilket kraever at bygningerne
ikke er for teette pa hinanden, og dermed at forteetningsgraden nedsaettes.

Lavere fortaetningsgrad kombineret med reduktion af hgjhusbyggefelterne til ned mod 6 etager vil betyde,
at byggeriet bedre kan passe ind i omradets karakter, reducere skyggevirkningerne for villaomradet. En
abning af parkomradet mod Finlandsgade og Katrinebjergvej vil derudover medfgre, at det bliver en park
for Katrinebjerg og ikke kun for planomradet. Disse andringer vil forbedre lokalplanomradet betydeligt.

Derfor foreslas derfor konkret:

1. atfortaetningsgraden i lokalomradet reduceres ved f.eks. at slgjfe nogle af de mindre byggefelter
numrene: 17, 18, 20, 41, 47, 48 og 50 i midten af arealet, og at arealerne planleegges om til
opholdsomrader/Campusomrade.

2. atde to planlagte hgjhuse op til 18 etager reduceres til hgjst 7-8 etager.

3. atbyggefelterne f.eks. 28 og 30 og del af 32 og 42, 43, 44 og 45 i kantomradet mod Finlandsgade og
Katrinebjergvej aendres til parkomrade - indfgring i parkomradet.

4. atder ikke bygges med ubrudte flader — saerligt imod villaerne pa Katrinebjergvej.
5. at byradet inden der laves en lokalplan udarbejder en trafikanalyse

6. at minimum 70 % af nybyggede boliger er egnede til familier og =eldre.

Emnerne uddybes nedenfor:

1. Saet farten ned pa fortaetning - Fortaetningsgraden i lokalomradet skal nedsaettes

| denne lokalplan er der god mulighed for at nedsatte fortaetningsgraden, hvilket kan have betydelig
virkning for de der skal bo eller opholde sig i omradet, og ggre omradet mere attraktivt for lejere, ejere,
studerende i omradet, virksomheder m.v.

Det foreslas, at fortaetningsgraden reduceres ved at slgjfe nogle af de mindre byggefelter f.eks. numrene
17,18, 20, 41, 47, 48 og 50 i midten af arealet, og at arealerne planlagges om til opholdsomrader/Campus-
omrade. Flere byggefelter kunne naevnes, men det gnskes at kommunens forvaltning indwen
byradsbehandlingen som minmum forholder sig til radets forslag.



Det ses af kortmaterialet, at de foreslaede byggefelter er mindre arealer og de fleste af de foreslaede
arealer er alene anfgrt til 2-3. Forslaget vil derfor ikke fa stor indvirkning pa byradets gnske om forteetning,
men vil omvendt have stor betydning for trivslen i omradet.

Faellesradet foreslar derfor,

at fortaetningsgraden i lokalomradet reduceres ved f.eks. at slgjfe nogle af de mindre byggefelter f.eks.
numrene: 17, 18, 20, 41, 47, 48 og 50 i midten af arealet, og at arealerne planlaegges om til
opholdsomrader/Park/Campusomrade.

Der henvises til bilag vedhaeftet, hvor arealerne er vist farvelagt med rgdt.

2. Hgjhusene reduceres i hgjden og volumen

| miljgrapporten - bilag til lokalplanen s. 4 - anfgres:

“Omrddet vil i fremtiden vaere bdde tzettere og hgjere end i dag. Med lokalplanens byggemuligheder introduceres der
sdledes en nye bymeessig skala til bydelen, der skal vaere med til at understgtte et mere aktivt byliv. Det aktive byliv
understgttes ogsa af, at bebyggelsens aktive facader placeres ud mod bydelens nye offentlige rum, fgrst og fremmest
ud mod Campusstrgget og Campuspladsen.

Visualiseringerne viser ogsd, at de hgje huse bidrager positivt til neeromrdadet ved at markere og flankere centrale
byrum inden for lokalplanomrddet. PG hver sin mdde at indpasser de hgje huse sig i den gvrige bebyggelses skala, hvad
enten bebyggelsen gives en base og en raekke tilbagetraekninger, etableres som en raekke mindre volumener eller
udformes med samme materialitet og bebyggelsesmaessige underinddelinger som den omgivende bebyggelse.

Samlet set vurderes det, at bebyggelsen — til trods for at den introducerer en ny bebyggelsesmeaessig skala til
naeromrddet — alligevel indpasser sig fint i konteksten, og tilmed bidrager positivt med nye byrum og nye muligheder
for byliv. ”

Faellesradet er ikke enig i at den nye planlagte bebyggelse indpasser sig i konteksten og er ikke enig i at hgje
huse bidrager positivt til neeromradet ved at “markere og flankere centrale byrum”.

| lokalplanen opereres der med 6 hgjhuse, hvoraf de mindste er pa 9 etager og de 2 stgrste pa 18 etager.
Det er en meget voldsom andring af et lille omrade, der er preeget af bygninger fra 1 til 4 etager.

Hgjden pa byggerier vil skabe skyggegener og dominere omradet i en voldsom grad. Bemaerk szerligt
visualiseringsbilaget, hvor de to hgjhus pa op til 18 etager i dette lokaplanopmrade ses som en voldsom
mastodont.

Derfor mener faellesradet, at det nu er tiden til at saette halene i, nar man ser pa hele omradet i en
sammenhaeng. Hvad er begrundelsen for, at der skal bygges i op til 18 etager ogsa pa Katrinebjerg 2. Vi
oplever ikke, at kommunen overhovedet lytter til beboerne her.

Kommunen beskriver, at bebyggelsesprocenten pa 240-250 er hgj, men argumenterer for at det er
sammenligneligt med Katrinebjerg 1 og anerkender at det giver gener med indkig, skygge mv. Her peger
kommunen netop pa det, feellesradet ser som den helt store problematik. Man vedtager en lokalplan for et
enkelt omrade, hvor der er stor modstand mod fx hgjden pa byggerier. Det bliver sa vedtaget fx
Katrinebjerg 1 og brugt som glidebaneargument for, at det samme kan ske pa Katrinebjerg 2.




En pointe vi netop har naevnt i sagen pa Rgdklgvervej, og her et eksempel pa, hvordan et byggeri trods
massiv modstand, kan komme til at danne praecedens for det naeste byggeri.

Vi mener ikke at hgjhus harmonerer med omradet og er ikke overbeviste om at de pateenkte grgnne
omrader kompenserer og er ambitigse nok, nar det tales ind i det gode og grgnne byliv med hgj by kvalitet.

Forvaltningens begrundelse for at bygge sa hgijt er kun, at det vil veere vartegn for omradet, og at der
allerede er vedtaget hgjhuse i omradet deekket af lokalplan Katrinebjergvej 1. Hertil ma vi sige, at vi har og
far rigeligt med "vartegn” i bydelen.

Hgjhuse har intet at ggre med butikker, cafeer, byliv osv., som alt sammen udfolder sig pa gadeniveau.

Feellesradet er ikke tilhaenger af hgjhuse, fordi de virker meget dominerende, giver skyggevirkninger og
a2ndrer et kvarters udseende fundamentalt. Dertil er det psykologisk og socialt ikke ramt at bo i sa hgje
bygninger — specielt bgrn trives ikke i boliger, der er hgjere end 3-4 etager. Vi kan ikke anbefale bygninger
hgjere end 7-8 etager.

Fzellesradet foreslar derfor, at de to planlagte hgjhuse op til 18 etager reduceres til hgjst 7-8 etager.

3. Parkomradet abnes op
4. Undga flade ubrudte facader langs vejene

Faellesradet er meget tilfredse og glade for at der planlaegges et parkomrade. Omrade XV.

Aarhus har sammenlignelige Campus parker, dog betydeligt stgrre, som Universitetsparken og Botanisk
have i omradet. Det foreslas, at man taenker parken i stil med disse parker.

Tankegangen bag Campus omrader er — udover at de studerende kan mg@des og bevage sig imellem
bygningerne pa en let, attraktiv og social made —at omradet er kendetegnet ved sin abne tilgaengelige made
for alle byens borgere.

For at parken skal give noget tilbage til Katrinebjergomradet gnskes derfor, at parken udvides og at
indgangene tydeligere markeres med grgnne arealer, sa parken abnes op for beboerne og indbyder til at
man traeder ind. Dette foreslas saerligt mod Finlandsgade og Katrinebjergvej, hvor borgere bevaeger sig til
og fra Storventeret. | seerdeles her imod Finlandsgade giver det god mening at parken szerligt markeres ved
med en bredere grgn indgangsport. Dette vil ogsa understgtte det stiforlgb der planlaegges gennem
lokalplanomrade 1052 op til Finlandsgade.

Fra Katrinebjergvej kunne en andring af de to byggefelter ogsa medvirke til at der ikke er fuld ubrudt
facade imod villaerne pa Katrinebjergvej. £ndring af de to byggefelter mod Katrinebjergvej vil saledes have
to formal. At dbne ind tilparken og samtidigt gaére byggeriet mod Katrinebjergvejs villaomrade mindre
bastant.

Feaellesradet anbefaler brede strggindgangspartier i, sa byggerierne ikke visualiseringsmaessigt fungerer som
en mur imod omverdenen, men at det tveertimod abner sig op mod omverdenen. Et synspunkt vi ogsa
gjorde geeldende ved Rodklgvervej, hvor vi anbefalede at det f@rste projekt med spredt bebyggelse skulle
veelges, fremfor en lang karré bebyggelse.



Faellesradet foreslar derfor, at

1. byggefelterne f.eks. 28 og 30, del af 32 0og 42, 43, 44 og 45 i kantomradet mod Finlandsgade og
Katrinebjergvej eendres til parkomrade - indfgring i parkomradet og

2. atder ikke bygges med ubrudte flader — szerligt imod villaerne pa Katrinebjergve,;.

Byggefelterne ses i bilag til hgringssavret angivet med grgnt.

5. Trafik i omradet

| lokalplanen oplyses, at Stgrstedelen af parkeringsbehovet deekkes gennem etableringen af
parkeringskaeldre, sa pladsen kan udnyttes bedre til opholdsarealer i hgj kvalitet med forrang for gaende og
cyklister.

| planen er beskrevet, at der skal veere underjordiske parkeringskaeldre, men spgrgsmalet er, hvordan
kommunen vil Igse selve trafikken, der allerede er massiv. Og pt. er der store problemer pa fx Mgllevangs
Alle med fx handvaerkerbiler i al for hgj fart, et stigende antal tunge lastbiler inkl. seettevogne samt busser,
der gar livet farlig pa en supercykelsti. En keempestor og reel bekymring i omradet. Der pataenkes
underjordiske parkeringskaeldre, og det er vi positive overfor, men med antallet af parkerede biler, sa stiller
vi spgrgsmalstegn ved, om der er nok parkering og hvordan man vil Igse problemet med parkerede biler pa
vejene. Hvor vidt samtaenker trafikplanen biler knyttet til nye boliger, udvidelse af Storcenter Nord og gget
erhverv i Katrinebjerg, som vil genere endnu flere biler og mere tung trafik.

Nar man var vidne til, hvordan mobilitet til borgerm@de om Rgdklgvervej, argumenterer for, at borger pa
Christiansbjerg alle har et ansvar for at lade bilen st3, og det er mere sikket med en udkgrsel til en skolevej
for over 200 lejligheder end udkgrsel fra 10 huse!!!, sa er vi virkelig bekymrede, med den massive
udbygning, vi star overfor. Kommunen naevner at Christiansbjerg har vaeret inddraget i trafikplaner, det er
omkring 2 ar siden, vi sidst har haft kontakt. Tidligere har der veeret talt om, at lukke for al eller kun tung
trafik, i enderne af Katrinebjergvej/Brendstrupvej eller forsggsvis afspaerring af Mgllevands Allé eller
midten af Katrinebjergvej. Kommunens planer herfor efterlyses. Vi kan ikke se pa et omrade uden at
indteenke de gvrige.

Trafikken og parkeringen tegner til at blive langt vaerre, nar alle 10 hgjhuse er bygget som fglge af
Katrinebjerg 1 og de 6 nye hgjhuse, som naervaerende lokalplan lzegger op til. Bortset fra hgjhusene bliver
”Katrinebjerg” ogsa i gvrigt forteettet i voldsom grad med deraf fglgende bilkgrsel og parkering.

Fallesradet foreslar derfor, at byradet inden der laves en lokalplan udarbejdes en trafikanalyse

6. Beboersammenszetningen.

Faellesradet har af flere omgange papeget, at der ikke er mangel pa sma studieboliger pa Christiansbjerg,
men derimod en voldsom efterspgrgsel efter familie- og seldreegnede boliger. Vi har ud fra kommunens
egne tal peget p3, at der bor godt 10.000 mennesker pa Christiansbjerg og at over 4.000 af dem vil vaere
studerende/unge i Ipbet af kort tid.



Kommunen har ikke i det fremlagte materiale stillet krav til investorerne om beboersammensaetningen
andet end det velkendte minimumskrav om 30% familieegnede boliger.

For ikke at fa endnu flere studenterghettoer pa Christiansbjerg er det vores anbefaling, at minimum 70 % af
nybyggede boliger er egnede til familier og =ldre.

Flere gange har vi hgrt fra kommunens folk at det ikke er muligt at regulere, hvem der rent faktisk flytter
ind i nybyggeri. Den konklusion kan vi ikke acceptere. Det ma vaere op til forvaltningen at afsgge og finde
juridiske og praktiske Igsninger, som sikrer den beboersammensaetning, der politisk set er gnsket.

Vi mangler at hgre, hvordan man taenker seniorboliger, byggerier som generationernes hus, kollektive,
reekkehuse ind pa Katrinebjerg 2. Det fremgar ikke klart af planen. Mange beboere pa Katrinebjergve;j vil
gerne fortsat bo i bydelen nar bgrnene er flgjet fra reden - gerne i store lejligheder med adgang til
parkarrealer m.v. Derudover har naerheden til Storcenter Nord stor betydning for ldre borgere, hvorfor vi
anbefaler at man taenker i mange seniorboliger og familieboliger ved etablering af almene boliger.

Fallesradet foreslar derfor, at minimum 70 % af nybyggede boliger er egnede til familier og ldre.

Gode takter i lokalplanen som fellesradet hilser velkomment

Fzellesradet synes det er gode takter, at fordelingen af bebyggelsen er med lavere bygninger mod
villaomraderne i nord.

Det er godt og vigtigt, at der etableres en park samt et campusstrgg og en campusplads, der binder
omradet sammen og kan fungere som falles uderum for hele bydelen. Radets forslag til udbygning af
parken sa den ogsa er indbydende for kvarteret udenfor bebyggelsen er beskrevet ovenfor og vil
understgtte kommunens idé om en Campus park.

Fallesradet mener, at respektzoner samt de naevnte kantzoner i denne lokalplan er med til i et vist omfang
- visuelt og oplevelsesmaessigt — at kunne forbedre oplevelsen af hgje byggerier seerligt for de borgere der
bevaeger sig langs bygningerne, samt for byggerier overfor. Falleseradet gnsker at byradet har
opmarksomhed pa at fortseette anvendelsen af “respektzoner”, "kantzoner” og ikke reducere deres
bredde, sa det ikke far nogen reel effekt og dermed alene bliver symbolsk.
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Signaturforklaring

sesse |okalplangreense
++=+== Delomridegreense
~ Eksisterende vej
: Vej- og parkeringsareal
[ Feerdsels- og opholdsarealer
[ Eksisterende bebyggelse
Byggefelt - 1-4 etager

/| Byggefelt - 5-6 etager

7| Byggefelt - 7-18 etager
Opholdsarealer
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