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Planafdelingen
Kalkveerksvej 10, 8000 Aarhus C

Lokalplan nr. 1052
Blandet bolig- og erhvervsomrade pa Katrinebjerg-
vej/Helsingforsgade, Katrinebjerg

Aarhus Byrad har vedtaget en lokalplan for det viste lokalplanomrade. Samtidig er
tillaeg nr. 101 til Kommuneplan 2013 vedtaget.

Planen betyder

Omradet ma anvendes til omradet anvendes til blandet bolig- og erhvervsbebyggel-
se, offentlige og private forsknings- og uddannelsesinstitutioner i kombination med
lettere erhverv, i form af kontorer, liberale erhverv, teknologivirksomheder, butikker
og et varieret udbud af boligtyper.

Fremtidig bebyggelse, udstykning eller aendret anvendelse skal veere i overens-
stemmelse med planen.

Planen og klagevejledning kan ses pa nettet
Pa Borgerservice, Hovedbiblioteket - Dokk1 og pa aarhus.dk/annoncer

fra torsdag den 21. december 2017

Miljevurdering

| henhold til § 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der truffet afge-
relse om, at lokalplanen og kommuneplantillazgget er omfattet af kravet om miljgvur-
dering, idet planerne antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Den
sammenfattende redeggrelse om miljgvurdering indgar i lokalplanen.

Udbygningsaftale

Der foreligger en udbygningsaftale i henhold til planlovens § 21b, stk. 2, nr. 3. mellem

Aarhus Kommune og grundejeren Forskningsfondens Ejendomsselskab A/S

("FEAS"). Ved aftalen forpligter grundejerne sig til etablering af falgende:

e Ombygning af krydset Paludan Mullers Vej / Jens Baggesens Vej

o Etablering af krydsningshelle pa Katrinebjergvej ud for lokalplanomradet over for
skolen

e FEtablering af krydsningsheller pa Finlandsgade og Jens Baggesens vej i forbin-
delse med strgget

e Plantning af treeer langs vejene, der afgraenser lokalplanomradet

o Etablering af strag og adgangsveje internt i lokalplanomradet

i
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Retsvirkningerne af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.
Dette indebeerer, at hvis en ejendom enskes bebygget, udstykket eller anvendt pa en
anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen. Lokalplanen
medfgrer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anleeg m.v., der er indeholdt i
planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette uaendret. Bestemmelser-
ne i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bortfalder i det
omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen. Kommunen kan dispensere fra lokal-
planen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Nar en dispen-
sation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den pagaeldende
dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, far
dispensationen eventuelt gives. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
foretages ved en ny lokalplan.

Klagevejledning

Lokalplanen er vedtaget i henhold til lov om planlaegning. Efter denne lov kan retlige
spargsmal i forbindelse med lokalplanen paklages af alle, der har retlig interesse i
planen. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over planen, hvis du mener, at
kommunen har fejlfortolket loven eller ikke har overholdt de gaeldende procedure- og
kompetenceregler. Du kan derimod ikke klage over lokalplanens indhold. Er der i
forbindelse med lokalplanen udarbejdet en miljgvurdering, vil der kunne klages over
retlige spgrgsmal i forbindelse med miljgrapporten og den sammenfattende redegg-
relse.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du
klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af nmkn.dk. Klageporta-
len ligger pa borger.dk og virk.dk. Du logger pa borger.dk eller virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Aarhus Kom-
mune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Aarhus Kom-
mune, Center for Byudvikling og Mobilitet, Kalkvaerksvej 10, 8000 Aarhus C, byud-
viklingogmobilitet@aarhus.dk der herefter videresender anmodningen til Planklage-
naevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist

Klagen skal veere modtaget af Aarhus Kommune inden 4 uger efter, at du har mod-
taget afgarelsen. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra annon-
cens dato.

Klagegebyr

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at der indbetales et klagege-
byr, som opkraeves af Planklagensevnet. Du betaler gebyret med betalingskort i Kla-
geportalen.

Domstolsprovelse

Hvis et spgrgsmal gnskes prgvet ved domstolene, skal sag anlaegges inden 6 mane-
der efter, at du modtager dette brev. For afgarelser, der er offentligt bekendtgjort,
regnes fristen fra annoncens dato.

Ophazevelser
Med denne lokalplans vedtagelse, ophaeves del af Lokalplan nr. 631 — Plan-ID nr.
1117409.

Med venlig hilsen Planafdelingen
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i
=
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Om dette haeftes indhold Her ligger lokalplanomradet

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom
malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.
Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gar det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, byg-
ningers udseende, veje og stiers forlab m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlagning som vedrarer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger der
geelder nar lokalplanen er offentliggjort.

Bagest i heeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer lokalplanens bestemmelser.

Oplysninger om realisering af
lokalplanen fas ved

Center for Miljo og Energi, Byggeri
Grondalsvej 1, 8260 Viby |
TIf. 8940 2213

E-mail: miljoeogenergi@aarhus.dk

Lokalplanen kan ses ved

Borgerservice og Hovedbiblioteket pa Dokk1, Hack
Kampmanns Plads 2, TIf. 8940 2222
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kortgrundlag
© Aarhus Kommune, Teknik og Miljg

Lokalplanen er udarbejdet af

Center for Byudvikling og Mobilitet, Planafdelingen
Kalkveerksvej 10, 8000 Aarhus C
TIf. 8940 2640

i samarbejde med:

Plusform Arkitekter Aps, Museumsgade 24b, Aarhus C
NIRAS, Aaboulevarden 80, 8100 Aarhus C

Vedtagelsesdatoer
Lokalplan nr. 1052 er vedtaget af Aarhus Byrad
den 13. december 2017.

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort
den 21. december 2017.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt pla-
nens hovedtraek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade pa Katrinebjerg i det nordlige Aarhus, belig-
gende mellem Helsingforsgade, Finlandsgade, Katrinebjergvej og Jens Baggesens
Vej. Lokalplanomradet er ca. 68.700 m? stort og var ved planens udarbejdelse of-
fentligt og privat ejet og beliggende i byzone.

Beskrivelse af omradet

Omradet udger en hel karré omkranset af store veje pa Katrinebjerg. Omradet var
oprindeligt et rent erhvervsomrade med stgrre og mindre virksomheder, men som
falge af udarbejdelsen af den gaeldende lokalplan for omradet (Lokalplan 631), om-
dannedes det til et omrade med et mere bymaessigt miljg. Dette skete ved at gge
bygningshgjder og bebyggelsesprocenter samt ved en anvendelsesaendring hen
mod uddannelse og forskning, samt institutioner og virksomheder der relaterer sig
hertil. Omradet er, med sin beliggenhed teet ved universitetet, ogsa et interesseom-
rade for Aarhus Universitet.

Luftfoto der viser lokalplanomradet
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Foto fra hjgrnet af Helsingforsgade og Finlandsgade. Foto fra hjgrnet af Katrinebjergvej set mod Finlandsgade.
Lokalplanomrade ligger pa venstre side af vejen Lokalplanomrade ligger pa venstre side af vejen

Foto fra Helsingforsgade set mod Jens Baggesens Vej. Foto fra Katrinebjergvej set mod Jens Baggesens Vej.
Lokalplanomréade ligger til venstre Lokalplanomrade ligger til hajre

| omradet er der én ejendom der skiller sig ud fra de andre, det tidligere Pigehjem
pa Katrinebjergvej 81. Bygningerne er opfert i 1914, og har siden vaeret anvendt til
forskellige institutionsformal. | dag anvendes bygningerne af Aarhus Kommunes So-
cialpsykiatri. Bygningerne er bevaringsveerdige i kategori 3.

Foto af Katrinebjergvej 81 Foto af Katrinebjergvej 81
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Pa Katrinebjergvej 77 ligger der en starre transformatorstation, som i forbindelse
med en modernisering taenkes reduceret i stgrrelse og, helt eller delvist, integreret
i den kommende bebyggelse.

Planens baggrund og mal

Baggrunden for planens udarbejdelse er Aarhus Universitets og Forskningsfondens
Ejendomsselskabs interesse for at udvikle sig yderligere i naeromradet ved univer-
sitetet, samt et flytteanske fra en af de sidste store erhvervsvirksomheder i omradet.

Som et indledende arbejde til Lokalplan 1052, er der lavet en helhedsplan for et
stgrre blandet bolig- og erhvervsomrade pa Katrinebjergvej. Helhedsplanomradet
er afgreenset af Jens Baggesens Vej, Helsingforsgade, Paludan-Millers Vej og Ka-
trinebjergvej og er vist neden for.

Helhedsplan for en starre del af Katrinebjerg

Det er malet med planlaegningen at skabe et mangfoldigt omrade med udpraeget
bymaessig karakter og stor taethed, samtidig med at der etableres bade urbane og
grenne opholdsarealer af forskellig karakter, som hver iseer er tilpasset den anven-
delse der planleegges for.

Lokalplanen skal give mulighed for, at der i omrade kan etableres egentlige uddan-
nelsesinstitutioner, men ogsa offentlige og private forskningsenheder, teknologivirk-
somheder, kursusvirksomheder og andre virksomheder der har relationer til et sa-
dant milja.

Der skal ogsa vaere mulighed for etablering af boliger, bade boliger der har relation
til miljget s& som kollegie- og ungdomsboliger og familieboliger af forskellig karakter
og starrelse. Disse kan f.eks. vaere til brug for korttidsophold for forskere, geestelze-
rere og deres familie, men ogsa med en anvendelse som almindelige boliger.

En del af boligerne skal vaere almene boliger.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1052



Planens hovedtrak

Lokalplanen indeholder byggemuligheder pa ca. 148.115 m? etageareal, der pri-
meert er til undervisnings- og forskningsformal, men som ogsa kan anvendes til li-
berale erhverv, kontorer, boliger og institutioner samt mindre butikker. Dette etage-
areal svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 230 for lokalplanomradet under ét.

Planen er opbygget med et langsgaende strag midt mellem Helsingforsgade og Ka-
trinebjergvej og 4 forskudte tvaergaende gader, indrettet bymaessigt med belaegnin-
ger og byinventar, som forbinder og adskiller 7 stgrre karréer. Karréerne er udformet
med grenne gardrum.

En eksisterende blind stikvej fra Helsingforsgade vil blive nedlagt.

lllustrationsplan af hvordan omradet kan komme til at se ud

Streget og gaderne

Det langsgaende strag og de tveergaende gader har bade teette gaderum og flere
pladsdannelser imellem bebyggelserne. Der er desuden 2 stgrre pladsdannelser,
hvor der kan forega mere pladskraevende udendgrs aktiviteter, som f.eks. boldspil,
gadeteater og lignende.

Straget skal som udgangspunkt blive et aktivt og levende omrade og stueetagerne
ud mod straget skal derfor, i starst muligt omfang, anvendes til publikumsoriente-
rede funktioner. Dette kan veere i form af butikker og feelles funktioner som f.eks.
feelles opholds- og m@derum, foyer- og udstillingsfunktioner, restauranter, caféer og
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lignende. Der er bestemmelser i lokalplanen der sikrer store vinduesarealer i stue-
etagen i bebyggelsen mod Strgget.

Strgget i lokalplanomradet er ogsa forbindelsen mellem lokalplanomradet og uni-
versitetets bygninger i Universitetsparken. Der er bade tale om en trafikal forbin-
delse for gaende og cyklende og om en visuel forbindelse, idet "Bogtarnet” er synligt
i sigtelinjen gennem forbindelsen.

lllustration af streget og den wastligste plads ved hajhusene.

Omradet trafikbetjenes fra Helsingforsgade og Katrinebjergvej via de 4 tvaergaende
gader. Herfra er der adgang til underjordiske parkeringsanlaeg under de 7 karréer
og til straget. Straget indrettes som et blandet trafik- og opholdsareal hvor det bade
er muligt at faerdes med biler, cykler og til fods. Det indrettes, sa hastigheden med
biler vil blive meget lav og sa det ikke bliver muligt at kere pa tvaers af strgget. Der
indrettes parkeringspladser til korttidsparkering, til af- og palaesning samt til handi-
capparkering. Der bliver indrettet cykelparkering teet ved bebyggelsernes indgange
og i keeldre.

Bebyggelsen i de 7 karréer

Bebyggelsen i de 7 karréer far en udformning der er afhaengig af deres placering i
lokalplanomradet. Bebyggelsens hgjde i de enkelte karréer varierer. | karréerne ud
mod Katrinebjergvej er bebyggelsen pa 3 og 4 etager, for at tilpasse sig den eksi-
sterende lavere bebyggelse pa den anden side af vejen. Ind mod lokalplanomradets
midte stiger etageantallet til 5 og 6 etager, og i midten af omradet er der placeret 2
hgjhuse i maksimalt 18 etager, primeert til boligformal. | karréerne mod Helsingfors-
gade gor det samme sig geeldende, dog er bebyggelsen her pa 5 etager mod gaden,
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da den eksisterende bebyggelse ogsa er hgjere her. | disse karréer falder etagean-
tallet pa udvalgte steder ind mod midten til 4 etager, for at skabe bedre solforhold
pa de 2 pladser.

lllustration af den gstligste plads og tagterrasser pa hajhusene set i fugleperspektiv.

Bevaringsvardig bebyggelse
Den bevaringsvaerdige bebyggelse pa Katrinebjergvej nr. 81 indgar som en del af
bebyggelsen i den ene af de 7 karréer.

Gardrummene

De grenne gardrum er udformet som nzere intime granne opholdsarealer teet pa de
enkelte bebyggelser, og er visuelt forbundet med hinanden, og med strgget og ga-
derne via abninger og porte. | hver af karréerne er der grenne gardrum, og i nogle
af dem er der mulighed for at opfgre en énetages bebyggelse med stor bygnings-
dybde, til brug for stgrre magderum, auditorier, udstillingslokaler og lignende. Tagene
pa de énetages bygninger skal indrettes som opholdsarealer med graes og beplant-
ning, og skal have forbindelse til de grenne gardrum.

I nogle af gardrummene bevares der en eksisterende beplantning. Det drejer sig om
den store parklignende have der harer til Katrinebjergvej 81, delomrade Vla, som
indeholder flere markante treeer der gnskes bevaret og som indgar i en ny samlet
beplantning. Ligeledes drejer det sig om det starre samlede grenne areal der er
beliggende bag ejendommene Katrinebjergvej 57 og Jens Baggesens Vej 51, del-
omraderne Vlla og Vllb, der delvist indgar i et grant gardrum og delvist i det langs-
gaende strag.
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Der kan generelt etableres underjordiske parkeringskaeldre i hele lokalplanomradet,
bortset fra under de grenne gardrum. Dette er for at skabe gode veekstmuligheder
for beplantningen.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen i lokalplanomradet skal fremsta som en varieret bebyggelse med va-
riation i bade farver, materialer og arkitektonisk udformning. For at opna dette, har
lokalplanen bestemmelser om et varieret etageantal, krav til materialer og farver
samt en facadebyggelinje mod strgget, til at sikre den bymaessige karakter.

For at opna en sammenhangende struktur i bebyggelsen, er der bestemmelser om,
at bebyggelsen i de enkelte byggefelter skal sammenbygges med nabobebyggel-
sen. Der skal dog etableres portgennemgange og enkelte abninger i bebyggelsen,
for at skabe visuel sammenhaeng mellem gardrummene, strgget og gaderne.
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lllustration af hvordan torvet og det nordligste hajhus kan komme til at se ud. Set fra torvet ved hgjhusene op gennem strgget.

Bebyggelse i de enkelte delomrader skal gives en arkitektonisk udformning eller et
facadeudtryk der varierer fra bebyggelsen i det eller de tilgraensende delomrader, i
en sadan grad at det er synligt. Det kan veere skift i materialer, materialekarakter
eller et farveskift.

Ved bebyggelser i mere end 6 etager kan materialer og farver skifte, saledes at de
nederste etager har en udformning som harmonerer med nabobebyggelsen og de
overliggende etager en anden udformning.

For at skabe en kontakt mellem funktionerne i bygningerne og livet udenfor, skal
bebyggelsens stueetage, i den facade der vender ud mod strgget, have et abent
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udtryk og et vinduesareal pa mellem 40 og 60 % af facadens areal, som vist pa
lokalplankort 3.

lllustration af hvordan bebyggelsen kan komme til at se ud. Set fra torvet ved hagjhusene op gennem straget.

Den nye bebyggelse vil fremsta i tunge materialer som teglsten (blank mur, puds
eller skeermtegl), natursten, indfarvet beton og glas, og kan kombineres med lette
pladematerialer i stal, zink, kobber eller aluminium.

Materialerne skal veere i materialets naturlige farve, eller i deempede farver uden
stort kulgrindhold, i en farveskala imellem lys gul, over sart radlig og grgnbrun il
jordfarver i form af lys brun og redbrun samt i gra nuancer og i hvid.

Mindre bygningsdele, som f.eks. karnapper, altaner, trappehuse og overdaekninger,
kan veere i andre farver og med et storre kulgrindhold. Farverne er preecist beskre-
vet med NCS farvekoder i lokalplans bestemmelser.

Ved bebyggelse over 5 etager skal de 2 underste etager opfares i tunge materialer
som den gvrige bebyggelse, mens de gvrige etager ma opfgres helt i samme lette
pladematerialer og i farver som angivet ovenfor.

Hvis der opferes hgje kaeldre eller parkeringsetager integreret i bebyggelsen, skal
facadearealet fremsta med et varieret udtryk séledes at der ikke opstar store ens-
formige flader. Variationen kan veere i form af megnster, relief i murveerk eller ved
beplantning, begrgnning eller lignende.
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Som et bidrag til et varieret miljg, kan der udfgres begrgnning af facader. Beplant-
ningen skal sikres gode vaekstbetingelser.

Minimum 50 % af tagfladerne skal veere "grgnne tage” med sedum m.v., dog und-
taget tage pa hgjhusene. Hvis regnvand fra tagfladerne skal genanvendes til toilet-
skyl og t@jvask, er det mest hensigtsmaessig at benytte tagpap eller lignende mate-
rialer, der sikrer mest muligt vand i bedst mulig kvalitet, hvorved reglen om grgnne
tage fraviges, idet grgnne tage reducerer vandmaengden ved fordampning.

For at undga gener for naboer og omgivelser ma der ikke benyttes blanke og reflek-
terende facadebeklaedningsmaterialer. Pa tage og facader kan der integreres ikke-
reflekterende, energiproducerende paneler.

Terraenregulering og underjordiske parkeringskaldre

Lokalplanomradet skraner fra Finlandsgade mod Jens Baggesens Vej. Der er en
hgjdeforskel pa ca. 10 meter, som udnyttes til at etablere parkeringskaeldre, der i
den dybe ende er under terreen og i den hgje ende har indkersel i terraeenniveau.

Straget vil fa et fald pa ca. 10 meter fordelt pa flere niveauer pa straekningen fra
Finlandsgade til Jens Baggesens Vej. Dette fald fordeles ved at indlaegge nogle
plateauer med mindre fald, og i overgangene mellem plateauerne indlaegge trappe-
og rampeanlaeg. | princippet som vist pa illustrationerne pa falgende sider.

Vandret flade for Arkademotiv ved indgangen til hgjhusene

niveaufriadgang

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1052
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Nedsaenket areal til cykel-p

Ll L Ved indgangene etableres

vandret flade for niveaufri adgang

Opholdsarealer ved torvene er ’\r‘

nedsaenket for at markere omradet

Hgjbede giver ekstra jord til traeer mm.

Da omradet ikke vil blive bebygget samtidigt, er der i lokalplanen indfgjet bestem-
melser der sikrer, at den fremtidige bebyggelse og de fremtidige vej- og stianlaeg vil
fa den gnskede sammenhaeng. Pa lokalplankort 4 er de enkelte plateauer defineret
med nogle terreenkoter og retningsgivende maksimale terraenfald.

Udearealer — byrum og grenne omrader

De samlede ikke bebyggede arealer udgear cirka 32.000 m?, svarende til knap halv-
delen af omradet. Heraf er ca. 10.000 m? udlagt som gr@nne fri- og opholdsarealer
pa terreen, og ca. 9.000 m? er udlagt til opholdsarealer pa torvene og pa strgget.
Opholdsarealerne pa terraen bliver suppleret med opholdsarealer pa tagterrasser
og altaner. Det er muligt at indrette private eller halvprivate udearealer i tilknytning
til de enkelte karréer og samtidig opfylde Kommuneplanens bestemmelse om at
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opholdsarealer feelles for omradet som helhed skal udgere 15 % af lokalplanomra-
det.

Materialer og beplantning

De grenne omrader i karréerne bliver indrettet med beplantning og vandelementer,
hvor regnvand fra tage og befaestede arealer samles og der fra lgber i abne render
og kanaler videre ud i bassiner i straget. Dette er et vigtigt rekreativt element, men
ogsa et system der forsinker regnvandet inden det ledes ud i regnvandsledninger.

De grenne omrader i karréerne og beplantningen skal veere med til at sikre et godt
mikroklima i omradet, og medvirke til vinddaempning omkring bygninger og pa ude-
arealer. Beplantningen skal yderligere medvirke til at deempe tilbagekastning af lyd
mellem facaderne. | nogle af gardrummene findes en eksisterende beplantning der
vil indga i den kommende beplantning.

Straget og gaderne skal indrettes med beplantning i form af traeer og lav beplant-
ning. Beplantningen kan veere i kummer eller i bede og skal udformes sa der sikres
gode veekstbetingelser for den pagaeldende beplantning.

Det er hensigten at lokalplanomradet skal have et ensartet udtryk pa de felles op-
holdsarealer i straget og gaderne. Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om
at der skal bruges bestemte materialer til belsegningerne i strgget, gaderne og i de
grgnne omrader.

Som en del af miljgrapporten er der udfert en vindanalyse der viser at isaer to om-
rader i den gstlige del af str@get er eksponeret for vind. Der er derfor indskrevet en
paragraf i lokalplanen der fastlaegger placering af en laegivende beplantning til af-
hjeelpning af dette.

Uden for lokalplanomradet er der langs Helsingforsgade, Jens Baggesens Vej og
Finlandsgade eksisterende allétraeer. Ved nybyggeri inden for lokalplanomradet,
skal der i sterst muligt omfang tages hensyn til at treeerne ikke beskadiges, og der
skal evt. suppleres med nye treeer.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1052
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Stroget og pladserne
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Planudsnit i straget og pladserne.

Strgget skal udformes med skift mellem forskellige belaegningsfelter, som vist pa
planudsnittet ovenfor. Belaegningsfelterne skal spaende mellem bygningerne pa
tveers af strgget. Materialerne i felterne skal skifte mellem tegl, granit og beton. Der
varieres mellem gra og brune nuancer, fra lys til mark. Stragets trafikareal skal ud-
formes i betonfliser i mindre formater i forskellige nuancer fra lys/hvid til mark
gra/sort, der giver et farvespil, og markeres af en lukket vandrende eller et lignende
afgreensende element.

Opholds-, aktivitets- og legearealer skal integreres i straget, og udformes i forskel-
lige sekvenser af granit- eller betonfliser i store formater (stgrre end karebanernes
og fortovsarealernes betonfliser), stabte betonflader, gummi- og asfaltbelzegninger,
stenmel og greesarealer, der alle giver mulighed for forskellige typer aktiviteter og
ophold.

Beplantning i strggene skal veere af arterne seljergn, tretorn, fuglekirsebaer eller lig-
nende. De tre typer grupperes i byrummene og omkring parkeringsbase.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1052
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Eksempel pa belsegning i straget Eksempel pa udformning af straget

Pladserne foreslas tildelt hver sin karakter pa baggrund af deres placering, topografi
og starrelse, for at kunne styrke omradets identitet som et aktivt og indbydende
bymiljg. For beboere i omradet skal pladserne ses som de primaere rekreative om-
rader i deres neermiljg og indrettes, s& de opfordrer til ophold og aktiviteter af for-
skellig karakter.

Gaderne

Gadernes trafikareal skal udformes i betonfliser i mindre formater i forskellige nuan-
cer fra lys/hvid til mgrk gra/sort, der giver et farvespil, og markeres af en lukket
vandrende eller et lignende afgreensende element.

Fortovsarealer skal have en belaegning i betonfliser i nuancer som pa karebanen,
men i starre formater, der markerer gangzonen. Parkeringsarealer skal udfgres med
graesarmeringssten eller med en ensfarvet gra betonflise i samme format som i tra-
fikarealet.
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Erhversaffald
integreres i
bygningskroppen

Eksempel pa udformning af en gade Planudsnit af en gade
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De grenne omrader

De grenne omrader/opholdsarealerne i gardrummene skal udformes med stauder
og greesser i klynger. Derudover skal de beplantes med hvidtjgrn, pil, el, able, mi-
rabel eller lignende i grupper.

. Bygningsvolumen 3-18 etager

Bygningsvolumen til erhverv 1 etage
med ophold pa tag

D Grent friareal pa terreen

D Friarealer med hard belaegning

Wiy,

o3 Visuel kontakt via port i karre

Eksempler pa beplantning i gardrum

Grgnne opholdsarealer der er indrettet oven pa tage af bebyggelserne, skal udfor-
mes sa der er gode vaekstbetingelser. Der skal derfor etableres mekanisk eller au-
tomatisk vanding, sa vidt muligt med brug af regnvand.
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Soliteertreeer skal, ved plantning, have en starrelse som sikrer at de kan gro under
de pageeldende veekstbetingelser. For treeer i abne, eventuelt graesbevoksede
muldbede, skal bedet have en til traeets art tilpasset starrelse. For traeer i lukkede
befaestelser skal der vaere et abent muldbed omkring stammen.

Klimasikring og overfladevand

Regnvand fra tage, pladser, gardrum og granne omrader vil primeert blive handteret
pa terreenoverfladen i kanaler og vandlgb. Regnvand fra gardrummene vil sa vidt
det er muligt blive afledt til straget, hvor det vil blive forsinket i abne forsinkelses-
bassiner i forngdent omfang, inden det bliver afledt til de offentlige regnvandsled-
ninger.

Med den planlagte udformning af lokalplanomradet skal der etableres forsinkelses-
bassiner med et samlet volumen pa omkring 90 m?, dette dog afhaengigt af hvor
store arealer der anleegges med nedsivning, for at overholde Aarhus Vands krauv til
maksimal tilladelig aflebskoefficient.

En mindre del af regnvandet kan evt. nedsives fra parkeringsarealerne. Der kan
desuden ske en vis forsinkelse pa de grgnne tage, som forudsaettes etableret pa
ca. 50 % af tagarealerne.

Ekstrem regn

Ved ekstreme regnheendelser kan der samle sig regnvand pa terreen, og her vil
strgget blive anvendt som transportvej for regnvandet. Parkeringspladserne i ga-
derne mod Helsingforsgade vil, sammen med bassinerne i strgget, blive anvendt
som kontrollerede oversvemmelsesomrader. Nedkegrsler til parkeringskaeldre og an-
dre lavtliggende bygningsdele skal sikres mod oversvemmelse af regnvand, f.eks.
ved en lokal forhgjning af det omkringliggende terraen.

Veje, stier og parkering

Omradets primaere adgangsvej for biltrafik er fra to adgange fra Helsingforsgade og
to fra Katrinebjergvej. Fra disse 4 tveergaende gader bliver der adgang til terreen-
parkering og parkering i keeldre.

Der vil herudover, via porte, blive nogle fa indkegrsler til mindre parkeringspladser i
karreerne.
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. Bygningsvolumen 3-18 etager

Bygningsvolumen til erhverv 1 etage
med ophold pa tag

. Biltrafik

Mulighed for af- og paleesning,
korttids parkering

Forbindelse for renovation samt brandvaesen

_’ Vejadgang

P Nedkersel til p-keslder

:;> Adgang via port i karré

Straget (vej A-B pa lokalplankort 1) indrettes i niveauer, som kun muligger gennem-
gaende feerdsel pa hele streekningen, for lette trafikanter og gaende. Det vil dog
veere muligt for biltrafik at krydse strgget to steder, hvor niveauet er plant, hvilket
kan ses pa illustrationen herover. Pa lokalplankort 1 kan ses at punkt F forbindes
med punkt H og punkt D forbindes med punkt J.

Strgget inden for de enkelte niveauer, vil kunne fordele intern trafik mellem de til-
stedende tveergaende gader og rumme funktioner som afseetning, varelevering og
korttidsparkering. Omradet skal fungere pa de blgde trafikanters betingelser, med
indretninger der sikrer en meget lav hastighed, sa det ikke bliver attraktivt for kg-
rende trafik at krydse straget hvis man ikke har zerinde der.
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Bygningsvolumen 3-18 etager

med ophold pa tag

D Bygningsvolumen til erhverv 1 etage

Streget, primaert for gdende/cykellister

. Anden type belaegning for at markere cykelsti

Fra de tveergaende passager (veje C-D, E-F, G-H og I-J pa lokalplankort 1) vil de
primaere adgange til de underjordiske parkeringsarealer blive etableret. Parkerings-
arealerne vil blive udformet som hgje keeldre delvis over og delvis under jordniveau.
Der bliver etableret ramper for karende, med en hzeldning pa maksimalt 100 %oo,
ned til parkeringskeelderene. Skranende feerdselsarealer i sidegaderne, for bade bi-
ler, cykler og gaende, etableres med en haeldning pa maksimalt 40 %/oo.

| gaderne vil der blive etableret parkeringspladser pa terraen, og i streget korttids-
parkering for besggende til omradet, af- og paleesningspladser samt handicappar-
kering.

Strgget skal afvikle al faerdsel for gadende og cyklende, og der bliver hermed tale om
en befolket og tryg adgangsvej til omradet.

Pa grund af omradets taette tilknytning til, og funktionsmaessige sammenhaeng, med
universitetet, er der er foretaget en behovsanalyse af parkeringsbehovet i lokalplan-
omradet, der baserer sig pa de konkrete anvendelser og sammensaetningen af de
forskellige anvendelser.

Der er anvendt erfaringer for sammenlignelige omrader (Universitetsparken og VIA-
Campus Ceres), med henblik pa at skgnne hvor stort behovet er, og i hvor stor grad
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der kan regnes med en dobbeltanvendelse af de samme parkeringspladser hen
over dggnet.

Antallet af parkeringspladser baseret pa behovsanalysen, er mindre end det antal
der baserer sig pa Aarhus Kommunes "Vejledning for anlaeg af parkeringspladser”.
Lokalplanomradet er beliggende i vejledningens omrade Il, men behovsanalysen
viser at behovet for parkeringspladser naermere svarer til det det krav der er i om-
rade I.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om anleeg af parkeringspladser der
tiineermelsesvist svarer til omrade | i Aarhus Kommunes "Vejledning for anlaeg af
parkeringspladser”. Dette er en lempelse i forhold til vejledningen, som er begrundet
i omradets karakter og beliggenhed teet pa letbanen og "supercykelstien”.

Der vil indenfor lokalplanomradet blive etableret ca. 1400 parkeringspladser, fordelt
pa 8-900 pladser i parkeringskaeldre og resten pa terraen.

Affaldshandtering

Det tilstreebes at der kan etableres en faelles affaldshandtering for bade erhvervs-
affald og husholdningsaffald i omradet.

Affaldet vil blive handteret med nedgravede affaldsbeholdere, "affaldsmolokker”,
der som hovedprincip placeres i de fire gader, men som ogsa kan placeres de ste-
der i straget, hvor temning er mulig.

Det kan blive ngdvendigt at etablere individuelle lasninger for erhvervsvirksomheder
med specielle behov.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

At

at

at

at

at

at

at

at

omradet anvendes til blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, offent-
lige og private forsknings- og uddannelsesinstitutioner i kombina-
tion med lettere erhverv, i form af kontorer, liberale erhverv, tekno-
logivirksomheder, butikker og et varieret udbud af boligtyper,

minimum 15 % af omradets boligetageareal etableres som almene
boliger.

der fastleegges rammer for bebyggelsens omfang, placering og
fremtraeden,

bebyggelse af de enkelte ejendomme gives en udformning, sa den
indgar i en helhed med den samlede bebyggelse,

der etableres et sammenhaengende strog igennem omradet,
omradet opdeles i mindre, overskuelige enheder,

der etableres sammenhzengende opholdsarealer og grenne
gardrum, samt

der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaver i
omradet.

§ 2. Omrade og opdeling

Stk. 1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet og omfatter
jf. matrikelkortet pa side 23, felgende matrikelnumre: 117bb, 117fd,
117gy, 117ky, 117mh, 117so, 117st, 117sx, 117ti, 117ux og 117xm, og
vejareal matr.nr. 117 a og 117kz, alle Arhus Markjorder, samt alle parcel-
ler der efter den 22.08.2016 udstykkes i omradet. Se fodnote’

Stk. 2 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne la, Ib, lla, lib, lll, IV, V, Vla,
Vb, Vlla, VlIb og VIII, som vist pa lokalplankortet. Se fodnote'.

L | tvivistilfaelde defineres den ngjagtige greense af Aarhus Kommune, Teknik og Milja.
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§ 3.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Anvendelse

Fallesbestemmelser for delomraderne la, Ib, lla, llb, I, IV, V, Vla,
Vib, Vlla og Vlib.

Delomraderne ma anvendes til bebyggelse, parkering, feellesfaciliteter,
affaldshandtering, vej-, faerdsels- og opholdsarealer.

Delomrade la
Delomradet indeholder byggefelterne 1, 2, 3, 4 og 5.

| byggefelterne 1 og 5 ma der alene opfagres bebyggelse til erhvervsfor-
mal.

| byggefelterne 2, 3 og 4 ma der i stueetagen alene opfares bebyggelse
til erhvervsformal. | de gvrige etager ma der opfares bebyggelse til blan-
det bolig- og erhvervsformal.

Delomrade Ib

Delomradet indeholder byggefelterne 6, 7 og 8, inden for hvilke der alene
ma opfares bebyggelse til erhvervsformal. Der ma inden for delomradet
opfares et parkeringshus.

Delomrade lla
Delomradet indeholder byggefelterne 9, 10 og 11, inden for hvilke der
alene ma opfares bebyggelse til erhvervsformal.

Delomrade llb
Delomradet indeholder byggefelterne 12, 13 og 14.

| byggefelterne 12 og 14 ma der alene opfares bebyggelse til erhvervs-
formal.

| byggefelt 13 ma der i stueetagen alene opfgres bebyggelse til erhvervs-
formal. | de @vrige etager ma der opferes bebyggelse til blandet bolig- og
erhvervsformal.

Delomrade Il
Delomradet indeholder byggefelterne 15, 16 og 17, inden for hvilke der
alene ma opfares bebyggelse til erhvervsformal.

Delomrade IV
Delomradet indeholder byggefelterne 18, 19, 20, 21, 22, 23 og 24.

| byggefelt 18 og 19 ma der i stueetagen alene opfares bebyggelse il
erhvervsformal. | de gvrige etager ma der opfares bebyggelse til blandet
bolig- og erhvervsformal.

| byggefelterne 20, 21, 22, 23 og 24 ma der alene opfares bebyggelse til
erhvervsformal.

Delomrade V
Delomradet indeholder byggefelterne 25, 26 og 27.
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| byggefelt 25 ma der i stueetagen alene opfares bebyggelse til erhvervs-
formal, institutionsformal og offentlige formal. | de gvrige etager ma der
opfares bebyggelse til blandet bolig- og erhvervsformal, institutionsfor-
mal og offentlige formal.

| byggefelt 26 ma der alene opferes bebyggelse til blandet bolig- og er-
hvervsformal, institutionsformal og offentlige formal.

| byggefelt 27 ma der opfares bebyggelse til blandet bolig- og erhvervs-
formal, institutionsformal og offentlige formal.

Delomrade Via
Delomradet indeholder byggefelterne 28 og 29.

| byggefelt 28 ma der opfares bebyggelse til erhvervsformal, institutions-
formal og offentlige formal. Minimum 800 m2 af bebyggelsen skal anven-
des til daginstitution.

| byggefelt 29, som indeholder en bevaringsvaerdig bebyggelse, ma be-
byggelsen indrettes til erhvervsformal, institutionsformal og offentlige for-
mal.

Delomrade VIib
Delomradet indeholder byggefelterne 30, 31, 32, 33, 34, 35 og 36.

| byggefelterne 30, 31, 32 og 36 ma der i stueetagen alene opfgres be-
byggelse til erhvervsformal. | de @vrige etager ma der opfares bebyg-
gelse til blandet bolig- og erhvervsformal.

| byggefelterne 33, 34 og 35 ma der opfares bebyggelse til blandet bolig-
og erhvervsformal.

Fzllesbestemmelser for delomraderne IV, V og Vib

Inden for delomraderne skal mindst 8.250 m? boligetageareal vaere al-
mene boliger i henhold til lov om almene boliger. Boligerne kan fordeles
mellem delomraderne eller etableres i et eller flere delomrader.

Delomrade Vlla
Delomradet indeholder byggefelterne 37, 38 og 39.

| byggefelt 37 ma der i stueetagen alene opfares bebyggelse til erhvervs-
formal. | de @vrige etager ma der opfares bebyggelse til blandet bolig- og
erhvervsformal.

| byggefelterne 38 og 39 ma der alene opfagres bebyggelse til erhvervs-
formal.

Delomrade Vllb

Delomradet indeholder byggefelterne 40, 41, 42 og 43.
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Stk. 14

Stk. 15

Stk. 16

Stk. 17

Stk. 18

Stk. 19

Stk. 20

§ 4.

Stk. 1

| byggefelt 40 ma der i stueetagen alene opfgres bebyggelse til erhvervs-
formal. | de @vrige etager ma der opferes bebyggelse til blandet bolig- og
erhvervsformal.

| byggefelterne 41, 42 og 43 ma der alene opferes bebyggelse til er-
hvervsformal.

Delomrade VIII
Omradet udlaegges som vej-, feerdsels-, parkerings- og opholdsarealer,
herunder torve og pladsdannelser.

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet

De dele af byggefelterne som ikke bebygges, skal anvendes som op-
holdsarealer, enten til private eller feelles opholdsarealer eller tillaegges
de tilgreensende trafik-, parkerings-, plads- op opholdsarealer.

Bebyggelse ma ikke indrettes til erhvervsformal i etager der ligger over
etager indrettet til boligformal.

Butikker ma udelukkende indrettes i de dele af stueetagerne/indgangs-
etagerne, der pa lokalplankort 3 er angivet med 60 % vinduesareal.
Anvendelsen af de gvrige stueetager/indgangsetager skal forbeholdes
publikumsorienterede erhverv og feelles funktioner, f. eks. i form af faelles
opholds- og mgderum, foyer- og udstillingsfunktioner, motionscentre, ca-
féer, pizzeriaer, restauranter og lignende.

Der ma inden for lokalplanomradet etableres 2 butikker/kiosker med dag-
ligvarer. Den enkelte butik/kiosk ma ikke have en starrelse der overstiger
100 m2.

Der ma inden for lokalplanomradet etableres udvalgsvarebutikker i form
af boghandel, computerbutik, telebutik, sportsudstyr, cykelforretning og
lignende. Den enkelte butik til udvalgsvarer ma ikke overstige 200 m?. og
det samlede areal til butikker inden for lokalplanomradet ma ikke over-
stige 2000 m?.

Der kan etableres helt eller delvis underjordiske parkeringsanlaeg under
hele lokalplanomradet, dog undtaget de pa lokalplankort 5 afgraensede
omrader.

Erhverv skal vaere inden for erhvervsklasse 1, jf. virksomhedslisten der
er indsat bagerst i lokalplanen, og ma ikke give anledning til miljgpavirk-
ning af omgivelserne.

Inden for byggefelt 38, kan der, integreret i bebyggelsen, etableres starre
anleeg (transformer) til teknisk forsyning. Ud over denne kan der inden
for lokalplanomradet etableres mindre anleeg til kvarterets forsyning, in-
tegreret i bebyggelsen eller placeret under terraen.

Udstykning

Der kan ske udstykning af de enkelte delomrader, hele eller dele af byg-
gefelter eller efter sokkelgrundprincippet, herunder efter P-keeldres sok-
kel.
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§ 5. Trafikforhold

Stk. 1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra 2 vejtilslutninger til Helsingfors-
gade og 2 vejtilslutninger til Katrinebjergvej, samt et antal overkgrsler der,
via portadbninger, giver adgange til enkelte ejendomme, som vist pa lo-
kalplankort 1.

Stk. 2 Pa lokalplankort 1 er med signatur vist de arealer, der er udlagt til:

Trafik-, parkerings-, plads- og opholdsarealer A-B,

varierende bredder, dog minimum ...........cccccevvuuunnnn... 15,00 m bred
Trafik- og parkeringsarealer C-D, E-F, G-H og I-J...... 12,00 m bred
Markeret cykelrute a-b.........cooevmeviciiiiiiiiecce e 5,00 m bred

Se fodnote?.

Stk. 3 Der skal inden for lokalplanomradet reserveres areal til bilparkering i hen-
hold til fgalgende krav:

Etageboliger, se fodnote3...........cccceeeevveeeecieeccineeenns '/2 plads pr. bolig
Etageboliger mindre end 50 m?, se fodnote“............ '/4 plads pr. bolig
Kollegier, ungdomsboliger og lignende .................... '/s plads pr. bolig
Daglig- og udvalgs- varebutikker og restauranter..... 1 plads pr. 85 m?
Kontor og liberale erhverv ..o 1 plads pr. 85 m?

Se fodnote?®.

Stk. 4 Der skal reserveres areal til cykelparkering i henhold til falgende krav:
Etageboliger, se fodnote*...........cocceeevvveeeecieeecineeenns 2 pr. bolig
Kollegier og lignende..........ccceveeveeicciiee i 1 pr. bolig
Butikker og restauranter...........cccoceiiiiiiiiiiiie. 1 pr. 50 m?
Kontor og liberale erhverv ...........ooceoviiiiiiiiiiiiee. 1 pr. 50 m?2
Ungdomsuddannelser, voksen- og
videregaende uddannelser.........cccccvveeccieeeieeeeeennnne. 1 pr. 40 m?

Se fodnote®.

Stk. 5 Cykelparkering kan etableres som en kombination af parkering pa ter-
reen/i bebyggelsens stueetage og i keeldre. Cykelparkering pa terraen
skal placeres centralt i forhold til adgange.

Ved butikker skal al cykelparkering til kunder veere pa terreen og teet ved
indgange.

Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for de naevnte veje og stier til godkendelse hos Aarhus
Kommune, Trafik og Veje. Far vejprojektet er approberet kan der ikke udstedes byggetilladelse.

Ved etageboliger forstas boligbebyggelse med vandrette lejlighedsskel.

Som hovedregel opgeres parkeringskravet med baggrund i byggeriets nettoetageareal (ekskl. falles
adgangsarealer og udenomsarealer).

5 Brugsret til parkeringsarealer uden for den pagaeldende ejendom, skal sikres ved en tinglyst deklaration.
6 Opmeerksomheden henledes pa, at der i bygningsreglementet er krav om, at der i eller uden for boliger
skal veere tilstraekkelig plads til opbevaring af bl.a. cykler.
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10

11

12

13

14

15

16

Adgange til parkeringskeeldre eller parkeringshuse skal placeres i prin-
cippet som angivet pa lokalplankort 1.

Adgange til parkeringskeeldre og andre lavtliggende bygningsdele, skal
sikres mod oversvemmelse af regnvand, fx ved lokal forhgjning af om-
kringliggende terraen.

Parkeringskravene kan opfyldes som feelles parkering for flere ejen-
domme. Se fodnote’.

Alle faerdselsarealer skal, hvor der er forskelle i terreenniveau, udformes
med ramper eller elevatorer, sa der er tilgaengelighed for alle.

Skranende feerdselsarealer ma have en maksimal haeldning pa 40 %00 og
ramper for kgrende til parkeringskeeldre, ma have en maksimal haeldning
pa 100 %oo. Safremt ramper er overdaekkede eller opvarmede ma haeld-
ningen vaere 150 %oo.

Straget, vej A-B, kan kun krydses af kgrende trafik inden for de enkelte
niveauer, fra F til H og fra D til J.

Der skal i ngdvendigt omfang sikres brandveje.
Ved brandveje skal porte og gennemkgrsler i bygninger have en frihgjde
pa mindst 4,5 m og en bredde pa mindst 3,2 m.

Der skal via ramper sikres adgang fra feerdsels- og opholdsarealet til cy-
kelparkering i cykelkeeldre, placeret centralt i forhold til funktionerne i om-
radet.

Pa terreen skal der pa fa og centralt placerede steder inden for delomrade
VIII etableres af- og palaesningspladser for omradernes vareindlevering
samt renovation. Der skal desuden sikres gennemkgrsels- eller vende-
muligheder for lastbiler, vare- og servicekgretgjer.

Ved adgangsveje for renovationsvogne skal faerdselsarealer have en
bredde pa mindst 3,6 meter og en frihgjde pa mindst 4,2 meter, malt fra
overkant af vejens belaegning til underkant af laveste punkt af altaner,
traekroner og lignende.

Ved vej- og sti tilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarea-
ler, jf. geeldende vejregler.

Trafik-, parkerings-, plads- og opholdsarealer skal i princippet indrettes
som vist pa eksemplerne pa siderne 14 og 16, jf. § 11 stk. 4.

Vejarealet der er markeret som "Eksisterende vej der nedleegges” pa lo-
kalplankort 1, jf. matr.nr. 117a og 117kz pa matrikelkortet side 23, og

7

Brugsret til parkeringsarealer uden for den pageeldende ejendom, skal sikres ved en tinglyst deklaration.
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eksisterende vejadgange og overkgrsler fra Finlandsgade, Katrinebjerg-
vej, Jens Baggesens Vej og Helsingforsgade, nedlaegges i henhold til
vejlovgivningen.

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, pa forsyningens, til en-
hver tid, geeldende betingelser. Se fodnote?.

Terraenregulering

Trafik-, parkerings-, plads-, og opholdsarealer samt trafik og parkerings-
areal som vist med signatur pa lokalplankort 1, skal terreenreguleres og
anlaegges med topkote som paskrift pa lokalplankort 4, og indrettes i prin-
cippet som vist pa illustrationerne pa side 14 og 16.

De angivne koter er overkant af feerdig belaegning og de anferte heseld-
ninger er gennemsnitlige haeldninger. Der kan udfgres terrasseringer,
trapper og ramper i de skra faerdselsarealer, bare vejlovens og bygnings-
reglementets bestemmelser og maksimale haeldninger overholdes.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Stk. 1 Ny bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med de pa lokalplan-
kortet viste byggefelter.

Der kan udenfor byggefelterne, men inden for lokalplanomradet, etable-

res:

o Udkragede altaner og haevede terrasser med en afstand udenfor
den primaere facadeflugt pa maksimalt 1,5 m. Altaner kan gives en
stgrre dybde, hvis de placeres i en tilbagerykning/niche, bare af-
standen udenfor den primaere facadeflugt overholdes. Den enkelte
altan ma maksimalt have en leengde pa 5,0 m, og den samlede
lzengde af altaner pa en facade ma ikke udggre mere end 50 % af
facadelaengden.

o Cykelskure og anleeg til affaldshandtering, i trafik-, parkerings- og
pladsarealerne. Det samlede areal ma dog hgjst udgere 15 % af
trafik-, parkerings- og pladsarealerne.

Der kan udenfor byggefelterne, dog undtaget i de pa lokalplankort 5 af-

graensede omrader hvor der ikke ma etableres keeldre, etableres:

o Underjordiske tankanleeg til vand, regnvandsreservoir og lignende
tekniske installationer til handtering af regnvand.

Stk. 2 Altaner der overskrider byggefeltet, ma kun etableres pa 1. sal og der-
over.
8 Safremt byggeriet opferes som lavenergibebyggelse, vil der i henhold til Planlovens § 19, stk. 4, efter

anmodning fra ejer, blive dispenseret fra bestemmelsen i § 6, stk.1.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Det samlede etageareal i lokalplanomradet ma ikke overstige 147.725 m?
foruden keeldre, overdaekkede altaner, balkoner og tagterrasser. Se fod-
note®.

Mindst 30 % af bruttoetagearealet til boliger skal indrettes med boliger
der har en starrelse pa 80 m? eller derover.

For hvert enkelt delomrade fremgar det i skemaet, hvad det maksimale
etageareal er. Her udover kan der opferes overdaekkede altaner, balko-
ner og tagterrasser, samt keeldre, (uanset om loftet ligger mere end 1,25
m over terraen, blot gulvet ligger under terraen).

| stueetagen skal etagehgjden mindst veere 4,5 m.

Folgende skema indeholder bestemmelser om det maksimale etage-
areal, det maksimale etageareal til boligformal, det maksimale etageantal
foruden tagterrasser og den maksimale bygningshgjde over terraen angi-
vet i meter og i koter i DVR (Dansk Vertikal Reference).

Hvis der opfares parkeringshuse erstatter disse byggeretten for den del
af byggefelterne i nedenstaende skema, som omfattes af byggefelt for p-
huse.

Maks.
) Heraf etage- Maks. hgjde:
Delomrade Bygge- bll\'nuz::(::tr;agltte- maksimalt | antal for-| kote i DVR/ca.
felt areal til bolig- uden |hgjde over terren
for-mal tagter- i meter
rasser.
1 7.500 0 5 kote 76,00/21,5m
2 1.000 1.000 4 kote 73,75/18,0 m
la 3 450 0/ 3 |kote71,25/155m
4 11.650 11.050| 15-18 |kote 121,75/66,0 m
5 400 0 1 kote 63,00/8,5 m
Delomrade la i alt: 21.000 12.050
6 6.200 0 kote 79,50/21,5 m
Ib 7 5.700 0 kote 80,25/21,5 m
8 400 0 1 kote 66,50/8,5 m
Delomrade Ib i alt: 12.300 0
9 5.500 0 kote 80,50/21,5 m
lla 10 4.200 0 kote 78,00/18,0 m
11 900 0 1 kote 68,5/8,5 m
Delomrade lla i alt: 10.600 0
1]¢] 12 6.950 0/ 5 | kote8350/21,5m

Det angivne etageareal for lokalplanomradet under ét, svarer ca. til en bebyggelsesprocent pa 230.

Udover de angivne etagearealer kan der opfgres overdeekkede altaner, balkoner og tagterrasser, samt
keeldre, der ogsa er indeholdt i bebyggelsesprocenten.
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13 3.600 3.600 5 kote 84,50/21,5 m
14 150 0 1 kote 70,50/8,5 m
Delomrade IlIb i alt: 10.700 3.600
15 9.400 0 5 kote 85,00/21,5 m
] 16 4.850 0] 4 | kote82,00/18,0 m
17 2.450 0 4 kote 80,50/18,0 m
Delomrade Ill i alt: 16.700 0
18 1.950 1.550 5 kote 84,50/21,5 m
19 3.970 3.100 5 kote 84,50/21,5 m
20 2.700 0 5 kote 86,50/21,5 m
\Y 21 3.800 0] 4 | kote8250/18,0 m
22 4.400 0 3 kote 78,50/15,5 m
23 2.200 0 4 kote 81,00/18,0 m
24 1.000 0 1 kote 71,50/8,5 m
Delomrade IV i alt: 20.020 4.650
25 3.300 2.700 6 kote 87,50/25,0 m
V 26 2.550 2.550 3 kote 77,00/15,5 m
27 3.850 3.850 6 kote 85,50/25,0 m
Delomrade V i alt: 9.700 6.550
Vla 28 2.800 0 5 kote 81,50/21,5 m
29 4.200 0 4-5 kote 81,50/21,5 m
Delomrade Vlai alt: 7.000 2.800
30 4,900 4,050 5 kote 81,50/21,5 m
31 9.500 9.300, 15-18 |kote 123,50/66,0 m
32 750 500 3 kote 73,00/15,5 m
Vib 33 2.100 18000 4 | kote 75,00/18,0 m
34 1.800 1.800 4 kote 75,00/18,0 m
35 2.800 2.800 3 kote 72,50/15,5 m
36 355 0 1 kote 65,50/8,5 m
Delomrade Vib i alt: 21.505 19.550
37 2.600 2.250 5 kote 78,50/21,5 m
Vlla 38 2.850 0] 4 | kote7500/18,0 m
39 2.050 0 4 kote 74,50/18,0 m
Delomrade Vllai alt: 7.500 2.250
40 3.500 2.240 6 kote 79,50/25,0 m
VI I b 41 2.200 0 5 kote 76,00/21,5 m
42 2.200 0 4 kote 72,50/18,0 m
43 2.800 0 3 kote 70,00/15,5 m
Delomrade Vllb i alt: 10.700 2.240
Lokalplanomradet i alt 147.725 54.140

De i skemaet anfgrte maksimale bruttoetagearealer kan i mindre omfang
(op til +/- 20%) overskrides for det enkelte byggefelt. Det samlede brut-
toetageareal for det enkelte delomrade kan ikke overskrides.
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Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

Stk. 11

Stk. 12

Stk. 13

For byggefelter der maksimalt kan opfares i én etage geelder, at en del
af byggefeltet kan opfares med to etager i forbindelse med etablering af
auditorier, som abne gangbroer og lignende, der naturligt vil indga i byg-
gefeltets funktion.

For byggefelter med et maksimalt etageantal pa 3-5 etager geelder, at
der inden for den maksimale hgjde over terreen kan opfares flere etager
end angivet, safremt det samlede bruttoetageareal for byggefeltet over-
holdes, dog maksimalt 6 etager.

Der kan opferes parkeringshus som vist pa lokalplankort 1. Parkerings-
huset ma maksimalt have en hgjde svarende til hgjden for de byggefelter
ud mod offentlig vej, som parkeringshuset erstatter.

Safremt der etableres en transformatorstation integreret i bebyggelsen i
byggefelt 38, kan den maksimale bebyggelse forages med 700 mZ.

Bebyggelse af byggefelter skal opferes i hele byggefeltets laengde og
sammenbygget med nabobyggefeltet. Se fodnote .

Bebyggelse skal opfgres med facade i byggelinjerne som vist pa lokal-
plankort 2. | de primaere facadebyggelinjer skal der veere facade i hele
linjens udstraekning, og i de sekundaere facadebyggelinjer skal der opfe-
res facade i min. 60 % af byggelinjens udstreekning.

Pa de straekninger af de sekundaere facadebyggelinjer, hvor der ikke op-
fares bebyggelse i facadelinjen, ma facaden maksimalt rykkes 2,5 m til-
bage i forhold til facadebyggelinjen.

Keeldre kan etableres under bygninger, friarealer, veje og stier. Undtaget
er de pa lokalplankort 5 indrammede arealer, hvor keeldre ikke er tilladt.

Der kan pa tage etableres tekniske installationer, trappe-/elevatortarne,
vejrstationer til styring af bebyggelsens indeklima, ventilationshaetter og
lignende afkast, under forudsaetning af, at de integreres i tagfladernes
udformninger og indgar i den enkelte bygnings arkitektoniske formsprog.

Ovennaevnte tekniske installationer mv. pa tage, ma hgjst have et areal
svarende til 10 % af den enkelte bygnings tagflade og ma opfgres med
en maksimal hgjde pa 2,0 m over den enkelte tagflade. Trappe-/Eleva-
tortarne kan dog gives en hgjde pa maksimalt 3,00 m.

Ud over ovenneevnte tekniske installationer, kan der pa tagfladerne etab-
leres ovenlys og energiproducerende anleeg i form af solceller, solfan-
gere og lignende, med en maksimal hgjde pa 1,0 m over den enkelte
tagflade.

10

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at bebyggelsen inden for et byggefelt kan opfares i etaper, blot der i forbindelse

med ansggning om byggetilladelse redeggres for hvordan det endelige omfang kommer til at se ud.
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Tekniske installationer, energiproducerende anlaeg mv. pa tage, skal pla-
ceres mindst 1 m fra bygningernes facadelinjer.

Der kan pa tage etableres opholdsarealer, drivhuse og glashuse til op-
hold ud over det pa lokalplankortet og i arealskemaet angivne maksimale
etageantal. Drivhuse og glashuse til ophold ma kun etableres i én etage.
Drivhuse, glashuse til ophold og permanente overdaekninger ma maksi-
malt udgere 20 % af den pageeldende tagflade, og de skal udformes sa
de indgar i en arkitektonisk helhed med bebyggelsen i gvrigt.

Hvis der pa tagflader etableres anlaeg til aktiviteter, sasom boldbur og
lignende, ma disse kun placeres op mod en hgjere nabobygning, de skal
holdes min. 2 meter veek fra tagfod, de skal veere afskaermet sa de ikke
giver lydgener i forhold til bebyggelsen og de ma maksimalt have en
hgjde pa 4,0 m.

Bebyggelse i byggefelter til bebyggelse i maksimalt 1 etage, som vist pa
lokalplankortet, skal indrettes med gronne opholdsarealer pa tagene, der
skal veere tilgeengelige fra de tilgreensende opholdsarealer pa terreen.

Der skal etableres porte, gennemgange mm. Disse skal i princippet pla-
ceres som vist pa lokalplankort 1.

Bygningsdybden for bebyggelse til boligformal ma, foruden trappetarne,
elevatorer og lignende, for byggeri med én reekke gennemgaende boliger
maksimalt veere 12,5 m. og for byggeri med to reekker ensidige boliger
maksimalt 17,0 m.

Hvor der etableres erhverv i etager under boliger, og hvis erhvervsbe-
byggelsen udferes med en stgrre bygningsdybde end de overliggende
boliger, skal der etableres opholdsarealer pa den fremskudte del af taget
over erhvervsbebyggelsen.

Der kan uden for byggefelterne etableres underjordiske lukkede regn-
vandsreservoir og lignende tekniske installationer under belagte arealer.

Delomrade Vil

| delomradet ma der etableres rekreative anleeg til handtering af regn-
vand, konstruktioner, overdeekninger og faciliteter til idraets-, fritids- og
kulturformal samt til rekreativt brug. Der ma desuden placeres anlaeg i
form af rekreative lavninger, vandrender og lignende, til handtering af
regnvand, samt trapper, elevatorer og ramper der forbinder delomradets
niveauer eller giver adgang til en evt. underliggende parkeringskaelder.

Fzellesbestemmelser for lokalplanomradet
Der ma ikke etableres eller indrettes boliger i etager, hvor gulvet er be-
liggende under det omgivende terraen.

Der ma ikke indrettes boliger der udelukkende har nordvendte vinduer.

Hvor udstykning medfarer opdeling af byggefelter, skal bebyggelse op-
fgres hen til nyt skel.
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Stk. 24

Udvendige adgangsveje skal udferes som gange placeret i tilbagetraek-
ninger i bygningen, og gangens yderside skal ligge bag eller fglge faca-
deflugten.

Udvendige adgangsveje ma hgjst give adgang til 3 boligenheder pr.
gangafsnit og skal etableres i princippet som vist pa diagrammerne prin-
cip 1, 2 og 3 herunder. Hvis udvendige adgangsveje fordeler til 3 boliger
skal gangen etableres med opholdsmulighed og vertikale brud i facaden
i princippet som vist pa diagrammerne princip 2 og 3. Opholdsmulighe-
den ma ligge udenfor facadeflugten.

Udvendige adgangsveje mod Katrinebjergvej, mod strggforbindelsen A-
B og sidevejene G-H, I-J og E-F ma hgjst give adgang til 2 boligenheder
pr. gangafsnit og skal etableres i princippet som vist i illustrationens prin-
cip 1.

Udvendige adgangsveje skal fremsta som reguleere altaner og ikke som
gange.

Princip 1 Princip 2 Princip 3

A A

A/ A/ A/

Tilbagetrukket altangang. Tilbagetrukket altangang. Tilbagetrukket altangang.

Fordeling til to lejligheder. Fordeling til to lejligheder. Fordeling til to lejligheder.
B/ c/
Tilbagetrukket altangang. Tilbagetrukket altangang.
Fordeling til tre lejligheder. Fordeling til tre lejligheder.
Mulighed for ophold. Altangangens horisontalitet brydes

med vertikale felter med beklaedning,
espalier o.l.

Eksempel pa udvendige adgangsveje, som vist i princip 3, med adgang til hhv. 2 og 3 lejligheder, hvor ad-
gangsvejene fremstar som regulere altaner og ikke som gange.
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Der skal i boligbebyggelse veere adgang fra indgangspartier og trappe-
opgange til gardareal.

Bebyggelsens udseende og skiltning

Det skal tilstreebes at bebyggelsen inden for lokalplanomradet far et va-
rieret udtryk, samtidig med at der opnas en god helhedsvirkning i bebyg-
gelsen.

Bebyggelse i de enkelte delomrader skal fremsta med en arkitektonisk
udformning eller et facadeudtryk der afviger synligt fra bebyggelsen i
det/de tilgreensende delomrader. Det kan veere et skift i materialer, et skift
i materialernes anvendelse, materialernes karakter eller farver.

Stueetager inden for et delomrade kan dog udfgres med et sammenhaen-
gende facadeudtryk med naboomradet.

Safremt der opfares en samlet bebyggelse af flere byggefelter til samme
anvendelse/funktion, kan den opfgres med samme udformning, i princip-
pet som vist pa illustrationer og facadeskitse side 6 og 10.

Hgjhusene skal opfgres med facadeudtryk som vist pa illustrationerne
side 6, 7, 9 og 10.

Bygningers facader ma kun opferes af felgende materialer:

Teglsten eller skeermtegl.

Beton.

Natursten.

Plane metalliske plader i stal, zink, kobber og aluminium, her-
under perforerede plader.

. Glas.

Hvis teglfacader udfgres som teglelementer, ma der ikke veere synlige
gennemgaende lodrette elementsamlinger, bortset fra konstruktivt ngd-
vendige dilatationsfuger. Dilatationsfuger skal udfgres i forbindelse med
facadeforskydninger eller skjules bag tagnedlgb. Vandrette elementsam-
linger skal udferes med fuger som murvaerket i gvrigt.

Mindre bygningsdele ma desuden besta af felgende materialer:

Fiberplader.
Fiberbeton.
Glasfiber.

Tree.
Vandskuret tegl.

For bebyggelse i byggefelterne 4 og 31 (hgjhusene) ma bygningen fra
4. etage og op, opfgres som en let konstruktion med facadebeklzedning
i felgende materialer:
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Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

Fiberplader.

Fiberbeton.

Glasfiber.

Stal, zink, kobber og aluminium, herunder metalliske, profile-
rede plader.

Facaderne skal, bortset fra glas, fremsta i farver inden for NCS-farve-
cirklens kvadrant i spaendet mellem Y10R (gul) og Y90R (red), disse far-
vers udtoning samt deres blanding med sort eller hvid, eller i en ren hvid.
Farven ma have et maksimalt kulgrindhold pa 30 %.

Spaendet imellem den gule og den rgde, samt disses blanding med sort
eller hvid, giver en farveskala imellem lys gul, over sart rgdlig og gran-
brun til jordfarver i form af lys brun og lys r@dbrun.

Mindre bygningsdele, som f.eks. karnapper, altaner, trappehuse og over-
deekninger, ma fremsta i andre farver og med et starre kulgrindhold.

Endvidere ma der pa facader og tage anvendes energiproducerende pa-
neler.

Mindre bygninger som skure, cykeloverdaekninger og lign., skal have en
ensartet udformning inden for det enkelte delomrade og skal fglge
samme princip mht. tagform og farve.

Til facadebeklaedning, tagbeklaedning og til energiproducerende anlzeg i
form af solceller og solfangere pa facader og tage, ma ikke benyttes re-
flekterende materialer, som kan give anledning til vaesentlige gener for
omgivelserne.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi, tekniske installa-
tioner, trappe-/elevatortarne, ventilation, ovenlys og lignende skal disse
udformes, sa de indgar pa en harmonisk made i bygningernes arkitekto-
niske formsprog og facadeudformning.

Bebyggelsens stueetage skal, mod strgget, udfgres med en aben facade
med et glasareal pa mindst 60 % eller 40 %, som vist pa lokalplankort 3.

Vinduer i butikker og andre erhvervslokaler i stueetage, ma ikke tilmures
eller bleendes ved tildaekning og lignende, saledes at de far karakter af
facadebeklaedning.

Skilthing med navn og bomeaerke, ma kun finde sted i et omfang og med
en placering afstemt efter bygningernes karakter og afstemt efter omgi-
velserne.

Skilte og reklamers maksimale udstraekning:

e Boliger 0,25 m?
e Erhverv 2,5 m?
o Butikker 1,0 % af etagearealet
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Tagflader skal pa min. 50 % af arealet anleegges med beplantning, som
for eksempel grees eller sedum, dog undtaget byggefelt 4 og 31. Tage
der anvendes som tagterrasser, skal udformes sa minimum 10 % af ter-
rassens areal er indrettet med plantekummer eller bede.

Ved parkeringsetager og hgje keeldre, skal facadearealet fremsta med et
varieret udtryk, saledes at der ikke opstar store ensformige flader. Varia-
tionen kan veere i form af mgnster, relief i murveerk eller ved beplantning
eller lignende.

Facader pa parkeringshuset skal udfgres med regelmaessige abninger,
sa der sikres et varieret arkitektonisk udtryk. Tagflader pa parkeringshu-
set skal have offentlig adgang og indrettes med offentligt tilgaengelige
funktioner, som eksempelvis byhaver, legeplads eller boldbaner.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner — herunder parabolantenner
med en diameter pa indtil 100 cm — ma, hvis de anbringes pa bygninger,
hgjst rage 100 cm op over disses hgjeste punkt.

Bevaringsvardig bebyggelse

Den del af den eksisterende bebyggelse pa ejendommen Katrinebjergvej
81, der er angivet som bevaringsveerdig pa lokalplankort 1, ma ikke ned-
rives, ombygges eller pa anden made aendres. Herunder gaelder ligele-
des udskiftning af vinduer eller tagbeklzedning, opsaetning af skilte, ma-
ling, beklaedning af facader eller lignende, der vil give bygningen en aen-
dret ydre fremtraeden.

Opholdsarealer, hegn og beplantning
Opholdsarealer

Opholdsarealerne skal i princippet placeres som vist pa lokalplankort 1.
Opholdsarealerne bestar af de faelles grgnne arealer i gardrummene, de
dele af strgget som ikke er egentlige faerdsels- og parkeringsarealer, de
opholdsarealer der er indrettet pa tagene af bebyggelser i en etage, som
vist pa lokalplankort 1, samt opholdsarealer pa eventuelle gvrige tage og
tagterrasser.

Der skal etableres opholdsarealer svarende til mindst 35 % af boligbe-
byggelsens etageareal og 5 % af erhvervsbebyggelsens etageareal.

Mindst 5 % af et delomrade der anvendes til erhvervsformal, og mindst
10 % af et delomrade der anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal,
skal indrettes som et samlet faelles opholdsareal for omradet.

Opholdsarealerne kan etableres for enkelte delomrade eller feelles for
flere delomrader. Se fodnote.

11

Brugsretten til de feelles opholdsarealer vil blive sikret i den supplerende deklaration der er udarbejdet i

forbindelse med lokalplanen.
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Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Streget og gaderne

Stra@get og gaderne skal indrettes med beplantning, vandrender, byinven-
tar, parkering til bade cykler og biler, til ophold, boldspil samt til gvrige
feellesanlaeg til bebyggelserne. Arealerne skal i princippet indrettes som
beskrevet her under, samt vist pa de to planudsnit pa siderne 14 og 16.

Minimum 10 % af arealerne skal veere grgnne, med grees, stauder, buske
og treeer.

Treeer der plantes hvor der er en underliggende parkeringskaelder, skal
plantes i et jordrumfang pa min. 10 m3 med en min. jorddybde pa 1,2 m
og afsluttes med kant og rist.

Affaldshandtering i form af nedgravede molokker, skal placeres i de 4
nord-syd vendte gadeforlgb eller pa strgget indenfor en af de mulige gen-
nemkearselsruter.

Gadernes trafikareal skal udformes med en beleegning af betonfliser i
mindre formater i forskellige nuancer fra lys/hvid til magrk gra/sort, der gi-
ver et farvespil, og markeres af en lukket vandrende eller et lignende af-
greensende element. Fortovsarealer skal have en belaegning i betonfliser
i nuancer som pa kgrebanen, men i stgrre formater. Parkeringsarealer
skal udfgres med graesarmeringssten eller med en ensfarvet gra beton-
flise i samme format som i trafikarealet.

Se eksempel pa side 16.

Strgget skal udformes med skift mellem forskellige belaegningsfelter. Be-
lzegningsfelterne skal speende mellem bygningerne pa tveers af gaden.
Materialerne i felterne skal skifte mellem tegl, granit og beton. Der varie-
res mellem gra og brune nuancer, fra lys til mork. Trafikarealet skal ud-
formes med betonfliser i mindre formater i forskellige nuancer fra lys/hvid
tii merk gra/sort, der giver et farvespil, og markeres af en lukket
vandrende eller et lignende afgraensende element. Fortovsarealer skal
have en beleegning i betonfliser i nuancer som pa kerebanen, men i
sterre formater. Parkeringsarealer skal udfgres med en ensfarvet gra be-
tonflise i samme format som i trafikarealet.

Opholds-, aktivitets- og legearealer skal integreres i straget, og udformes
i forskellige sekvenser af granit- eller betonfliser i store formater (starre
end kgrebanernes og fortovsarealernes betonfliser), stgbte betonflader,
gummi- og asfaltbelaegninger, stenmel og graesarealer, der alle giver mu-
lighed for forskellige typer aktiviteter og ophold. Se eksempel pa side 14.

De grgnne gardrum

De grgnne gardrum og de visuelle forbindelser / porte, skal i princippet
etableres som vist pa illustrationen pa side 17.
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De feelles opholdsarealer i gardrummene skal udformes som naere intime
grenne opholdsarealer tet pa de enkelte bebyggelser. Pa tage af byg-
ninger i én etage, med opholdsareal péa taget, skal dette indrettes med
graes og beplantning, og der skal etableres forbindelse til de tilstedende
grenne gardrum. Eksisterende beplantning i gardrummene skal indga
som en del af en ny samlet beplantning.

Det er muligt at opsaette inventar og udstyr til ophold i gardrummene.

Det pa Lokalplankort 1 viste feelles opholdsareal i delomrade Vla og
Vllb, skal bevares som have / park. Se fodnote 2.

Treeerne i delomrade Vla, der pa Lokalplankort 5 er markeret som be-
varingsveerdige, ma ikke fijernes uden seerlig tilladelse fra Aarhus Kom-
mune, Teknik og Miljg, Center for Miljg og Energi. Se fodnote'® og bilag
"Bevaringsveerdige traeer”.

Omradet markeret som opholdsareal til daginstitution pa lokalplankortet
ma kun hegnes med transparente hegn i en hgjde pa maksimalt 1,2 m.
Hegn skal begrennes med klatreplanter eller lignende.

Maksimalt 25 % af omradet markeret som opholdsareal til daginstitution
pa lokalplankortet ma befaestes med fast beleegning.

Omradet omkring treeerne markeret som nr. 4, 5, 8, 9, 11, 12 pa bilaget
"Bevaringsveaerdige traeer” ma ikke terraenreguleres eller etableres med
fast beleegning. | dette omrade ma der kun befeestes med permeabel be-
leegning som fx stenmel eller anden grus materiale.

Klimasikring og overfladevand

Der skal anlaegges abne kanaler eller bassiner, med tilhgrende tekniske
installationer til regnvand, som en integreret del af formgivningen af de
grenne gardrum. Herfra skal regnvandet sa vidt muligt ledes videre til
kanaler, bassiner eller lignende i strgget. Disse anlaegges i princippet
som vist pa illustration pa side 14. Det samlede volumen pa forsinkelses-
bassinerne skal veere pa i alt 90 m3. | bassinerne forsinkes regnvandet,
urenheder sedimenteres og regnvandet ledes derefter til regnvandsled-
ninger.

De pa Lokalplankort 5 viste nye laegivende traebeplantninger pa straget,
skal udfgres integreret i strggets visuelle og arkitektoniske udformning
og med en treeart der vil opna en hgjde pa min. 6 meter. Treearten skal
kunne tale vindpavirkning.

Stojforhold

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som vejtrafikstgj

12 Opholdsarealerne ma ikke benyttes til midlertidig opbevaring af byggematerialer i byggefasen.
13 De bevaringsvaerdige traeer ma gerne beskaeres og udtyndes, men jord sten og redder ma ikke fijernes.
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§ 13.

pafarer stgjfglsom erhvervsbebyggelse, som f.eks. kontorerhverv og ho-
tel, ikke overstiger Lden 63 dB.

Safremt det udendgrs stgjniveau pa facader overstiger Lden 63 dB, skal
det ved facadeisolering sikres, at det indendgrs stgjniveau med lukkede
vinduer i stgjfalsomme opholds- og arbejdsrum, ikke overstiger Lgen 38
dB.

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som vejtrafikstgj
pafgrer bebyggelse til boligformal og udendgrs opholdsarealer, ikke
overstiger Lden 58 dB.

Det skal sikres, at det konstante udendars stgjniveau som vejtrafikstgj
pafarer bebyggelse til boligformal med facader der vender veek fra Katri-
nebjergvej og Jens Baggesens Vej, ikke overstiger Lden 58 dB.

Bebyggelsen langs Katrinebjergvej vil blive pavirket af et stgjniveau der
overstiger Lden 58 dB. Det skal derfor ved facadeisolering sikres, at det
indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer ikke overstiger Lden 38 dB og
at de enkelte boliger indrettes, sa de far min. én side med oplukkelige
vinduer, som ikke er pavirket af et stajniveau der overstiger Lden 58 dB.

Det skal sikres, at det konstante udendars stgjniveau som vejtrafikstgj
pafgrer bebyggelse til boligformal i hgjhuset ved Jens Baggesens Vej,
med facader der vender vaek Vestre Ringgade, ikke overstiger Lden 58
dB.

Bebyggelsen i hgjhuset ved Jens Baggesens Vej, vil i de gverste etager
blive pavirket af et stgjniveau der overstiger Lden 58 dB. Det skal derfor
ved facadeisolering sikres, at det indendgrs stgjniveau med lukkede vin-
duer ikke overstiger Lden 38 dB. og at de enkelte boliger indrettes sa de
far oplukkelige vinduer i en stgjfri facade eller i et stgjafskaermet omrade
pa facaden, som ikke er pavirket af et stgjniveau der overstiger Lgen 58
dB.

Virksomhedsstgj
Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke

pafgrer omgivelserne et stgjniveau der overstiger de greenseveerdier, der
er geeldende i henhold til Kommuneplanens stgjbestemmelser.

Sarlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Generelt galder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug for:

+ Deni § 6 neevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet sted.
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* Der eranlagt den til hvert delomrade greensende nord-syd-gaende vej
med tilhgrende adgangsveje, portgennemgange, parkeringspladser,
parkeringskeeldre og keeldernedkersler. Se fodnote .

* Derer anlagt det i hvert delomrade beliggende faelles opholdsarealer.
Se fodnote 4.

* Den halve bredde af den til hvert delomrade greensende del af straget
er anlagt, efter det pa side 14 og 16 viste princip. Se fodnote 4.

* Det ved beregninger er dokumenteret at de i § 11 naevnte stgjkrav er
opfyldte.

Specielt for delomrade la og Vib galder, at ny bebyggelse ikke ma
tages i brug for:

+ Deni § 11 stk. 12 neevnte leegivende beplantning er etableret.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
parcelforeninger indenfor lokalplanomradet.

Der skal oprettes parcelforeninger for hver hvert enkelt delomrade eller
flere delomrader, hvor det er hensigtsmeessigt. Se fodnote .

Servitutter

Med lokalplanens ikrafttreeden ophaeves fglgende servitutbestemmelser
i medfer af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16:

Pa matr. nr. 117so, Arhus Markjorder:
Dokument om bebyggelse, benyttelse mv. Tinglyst d. 12.10.1950.

Ophavelse af zldre lokalplan

Lokalplan nr. 631 for Aarhus Kommune ophaeves for den del, der vedrg-
rer lokalplanomradet.

14

Safremt anlaeg af friarealer, plantebeelter, veje, stier og pladser m.v. ikke hensigtsmaessigt kan feerdig-

geres forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed for at give
dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en
rimelig tid.

15 Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen, der er ud-
arbejdet for lokalplanomradet.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Det viste kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle bydel, og
lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 14.01.01 ER og 14.01.28
CE, og er i byzone.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet der i begge del-
omrader er angivet et maksimalt etageantal pa 4 og en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 100 for omraderne under et.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter byra-
dets godkendelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Den ngdvendige sendring af kommuneplanen sgges gennemfgrt ved Tilleeg nr. 101
til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune. Tilleegget er indsat som et bilag.

Kommuneplan 2017
Tilleeg nr. 101 til Kommuneplan 2013 er indarbejdet i Kommuneplan 2017
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Hojhuspolitik for Aarhus Kommune
Aarhus Byrad vedtog den 11. oktober 2006 Tilleeg nr. 84 til Kommuneplan 2001,

Hgjhuspolitik for Aarhus Kommune, hvor der blandt andet er stillet krav om, at der
skal foretages en konsekvensanalyse af projekter, der omfatter hgje huse.
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| Hajhuspolitik for Aarhus Kommune er der udpeget omrader, hvor hgje huse er
ugnskede og omrader, hvor hgje huse ikke som udgangspunkt kan afvises. En del
af lokalplanomradet er beliggende i et omrade, hvor hgje huse ikke som udgangs-
punkt afvises.

Lokalplanen gar det muligt at bygge i op til 18 etager centralt i omradet. | randbe-
byggelsen mod naboomraderen kan der maksimalt bygges i 4 og 5 etager.

| forbindelse med lokalplanlaegning for hgjhusbyggeri udigser hgjhuspolitikken for
Aarhus Kommune en miljgvurdering i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer
og programmer”. Miljgvurderingen belyser miljgmaessige problemstillinger og inde-
holder en konsekvensanalyse af det hgje byggeri.

Miljgvurderingen er udarbejdet og offentliggjort som et selvsteendigt dokument, og
et ikke teknisk resume er indeholdt i lokalplanen som et bilag.

Anden fysisk planlaagning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 631, "Omrade til servicepraegede erhvervsfor-
mal, offentlige formal, boliger m.v. ved Paludan-Mullers Vej pa Katrinebjerg” der
geelder for hele omradet mellem Katrinebjergvej, Paludan-Mullers Vej og Jens Bag-
gesens Vej.

Ved godkendelsen af neervaerende lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 631 for den del,
der vedrgrer lokalplanomradet.

Overordnede vej- og sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet er omgivet af Katrinebjergvej, Finlandsgade, Helsingforsgade og
Jens Baggesens Vej.

Katrinebjergvej og Helsingforsgade er en del af det overordnede vejtrafiknet og er
gennemgaende forbindelsesveje mellem Langelandsgade, Vestre Ringgade og Pa-
ludan-Mdillers Vej. Lokalplanomradet far vejadgang for biltrafik via to overkgrsler fra
Katrinebjergvej og to overkarsler fra Helsingforsgade.

Vejadgangene giver adgang til et mindre antal parkeringspladser pa terraen og til
nedkarsler til parkeringskeeldre, hvor stegrstedelen af omradets parkeringspladser
placeres. | gaderne vil der blive etableret parkeringspladser pa terreen, og i straget
korttidsparkering for besggende til omradet, af- og palaesningspladser samt handi-
capparkering.

Som beskrevet i Masterplan Katrinebjerg, skabes der et gennemgaende byrumsfor-

lgb, Straget, der for cyklister og gaende binder Helsingforsgade og Finlandsgade
sammen. Se ogsa bilaget, "Miljgrapport - Ikke teknisk resumé”, side 10.

Udbygningsaftale

Der er mellem Aarhus Kommune og lokalplanomradets grundejere indgaet en ud-
bygningsaftale i forbindelse med udarbejdelsen af forslag til lokalplan 1052.
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Grundlaget for aftalen er Planlovens paragraf 21 b.

Udbygningsaftalen indeholder falgende elementer.

¢ Ombygning af krydset Paludan-Miillers Vej / Jens Baggesens Vej saledes at
det ikke er muligt at foretage venstresving fra Jens Baggesens Vej ud pa
Paludan Mullers ve,;.

e Etablering af krydsningshelle pa Katrinebjergvej ud for lokalplanomradet over
for skolen.

e Etablering af krydsningsheller pa Finlandsgade og Jens Baggesens Vej i for-
bindelse med strgget.

e Plantning af treeer langs vejene der afgraenser lokalplanomradet. Som ud-
gangspunkt omfatter aftalen erstatningstraeer i forbindelse med nybyggeri,
plantning af manglende traeer samt erstatning af syge treeer.

e Etablering af streget delomrade VIII og adgangsvejene C-D, E-F, G-H og I-
J.

e Der udarbejdes en overordnet tidsplan for udferelse og feerdiggarelse af
ovenneevnte arbejder.

Arkaologiske forhold

Moesgard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af lokalplanomradet, med det for-
mal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af
Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser,
grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den sammenhaeng
hvori disse spor er anbragt (jeevnfar Museumslovens § 27 stk. 1).

I lokalplanomradet findes i dag en del moderne bygninger mv., og nybyggeri skal
derfor etableres pa grund med forstyrrede jordlag. Derfor anser Moesgard Museums
det for usandsynligt, at fortidsminder skulle veere bevarede her. Moesgard museum
har derfor ingen indvendinger mod anlaegsarbejdet.

Skulle der mod forventning dukke et enestaende arkaeologisk materiale op i forbin-
delse med gravearbejdet, skal Moesgard Museum underrettes. Museet vil inden for
2 uger foretage de ngdvendige undersggelser. Udgifterne til en evt. arkaeologisk
udgravning vil i dette tilfeelde blive deekket af Kulturstyrelsen (Museumsloven § 27,
stk. 5:2).

Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtgagrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan skade Internationale
beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader)
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Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfere skade pa yngle- eller raste-
omrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habi-
tatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller sdelaegge de plantearter, som er optaget i habi-
tatdirektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende udenfor et omrade med seerlige drikkevandsinte-
resser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Der er ingen nuvaerende
og forventes ingen fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

Aarhus Kommuneatlas

Det tidligere Pigehjem pa Katrinebjergvej 81 er i Aarhus Kommuneatlas udpeget
som bevaringsveerdigt. Bygningerne er opfgrt i 1914 og har siden veaeret anvendt til
forskellige institutionsformal. | dag anvendes bygningerne af Aarhus Kommunes So-
cialpsykiatri. Bygningerne er bevaringsveerdige i kategori 3 og lokalplanen har be-
stemmelser om, at bygningerne ikke ma nedrives uden byradets tilladelse.

Miljeforhold

Regulering af miljgforhold — i lokalplanomradet og i forhold til omgivelserne — er fgrst
og fremmest udtrykt i lokalplanens § 3, hvor det fastleegges, hvad de forskellige dele
af lokalplanomradet kan anvendes til.

Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi, kan, hvis der opstar tvivl om hvad
der er geeldende pa en ejendom, bistd med naermere vejledning.

Virksomhedsstgj

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, ma ifglge lokalplanens § 12 stk. 5, ikke
pafgre omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de graenseveerdier, der er geel-
dende i henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Greenseveerdierne fastsaettes i forhold til lokalplanomradet samt i forhold til nabo-
omrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.

Graenseveerdierne for virksomhedsstgj er angivet i nedenstaende skema. Veerdi-
erne angiver det maksimale stgjniveau, som den enkelte virksomhed skal overholde
savel inden for lokalplanomradet som i naboomraderne uden for lokalplanomradet.

Omrade Hverdage: Hverdage: Alle dage: Maksimalveerdier
KI. 07-18. KI. 18-22. Kl. 22-07. om natten:
Lordage: San- og hel- Kl. 22-07.
Kl. 07-14. ligdage: Ki.
07-22. Lor-
dage: Ki.
14-22.
Lokalplanomradet 55 45 40 55
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Blandede bolig- og 55 45 40 55
erhvervsomrader

Etageboligomrader 50 45 40 55
Abne og lave bolig- 45 40 35 50
omréader

Greenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket som helst punkt
uden for virksomhedens egen grund i de respektive omrader. Graenseveerdierne er
gennemsnitsveerdier (det sekvivalente korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum in-
den for de angivne dggnperioder. Der kan i seerlige tilfeelde fastsaettes hgjere graen-
seveerdier for virksomhedsstgj end de vejledende greenseveerdier, ligesom der kan
tillades afvigelser fra den tidsmeessige definition af dag-, aften- og natperioden.

De naermere regler og definitioner m.v. er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5
/1984 om ekstern stgj fra virksomheder. De stgjmaessige forhold er vurderet med
udgangspunkt i kommuneplanens stgjbestemmelser.

Vejtrafikstoj

De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgjbe-
stemmelser. Ved screeningen af lokalplanen blev det vurderet, at det planlagte byg-
geri der graenser op til Katrinebjergvej, Helsingforsgade, Finlandsgade og Jens Bag-
gesens Vej, kan medfgre trafikstgjbelastninger pa det mulige byggeri over kommu-
neplanens graenseveerdier. Der er derfor udarbejdet en redeggrelse af de stgjmaes-
sige konsekvenser, hvor der anvises lgsninger til afhjeelpning af stgjproblemerne.

| Kommuneplan 2009 er der medtaget generelle rammebestemmelser vedrgrende
stgj, i overensstemmelse med geeldende normer og krav. Stgjbestemmelser udstik-
ker rammerne for, at der i detailplanlsegningen (lokalplaner m.m.), i forbindelse med
enkelttilladelser til bebyggelse og ved miljggodkendelse traeffes de konkrete be-
stemmelser om stgjniveauer og eventuelle stgjdeempende foranstaltninger. Det til-
streebes at arealer til stgjfglsom anvendelse overholder stgjgraenserne i nedensta-
ende tabel.

Anvendelse Graenseveerdi

Rekreative anvendelser i det dbne land — visse naturomrader, sommer- | Lden= 53 dB
husomrader, campingpladser o.l.

Boliger, daginstitutioner, pleje- og behandlingsinstitutioner, hospitaler, | Lden= 58 dB
skoler og undervisningsinstitutioner o.1.

Udendgrs opholdsarealer i tilknytning til stajfalsomme funktioner
(i det omfang der er krav herom)

Rekreative anvendelser i byen — parker, kolonihaver,
campingpladser o.l.

Hoteller, kontorer, liberale erhverv o.l Lden= 63 dB

Det maksimale stgjniveau pa facaden ud til Katrinebjergvej er beregnet til Lden 66
dB

Det maksimale stgjniveau pa facaden ud til Jens Baggesens Vej er beregnet til Laen
63 dB.
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Det maksimale stgjniveau pa facaden ud til Helsingforsgade er beregnet til Laen 65
dB.
Det maksimale stgjniveau pa facaden ud til Finlandsgade er beregnet til Laen 63 dB.

Lokalplanen giver ikke mulighed for etablering af bebyggelse til boligformal, i byg-
gefelter der har facade til Finlandsgade og Helsingforsgade.

For byggefelterne mod Katrinebjergvej og Jens Baggesens Vej, hvor der ma etab-
leres boliger, indeholder lokalplanen bestemmelser der sikre, at den enkelte bolig
far oplukkelige vinduer i mindst én facade, som ikke er pavirket af trafikstgj over
kommuneplanens greenseveerdi.

Byggefelter til boligformal inde i lokalplanomradet, vil vaere skaermet af facadebe-
byggelsen til de neevnte veje, saledes at stgjpavirkningen ligger under graensevaer-
dien.

De to hgjhuse har en hgjde sa de ud over ovenneevnte stgjpavirkning desuden er
pavirket af trafikstgj fra Vestre Ringgade. Pa facaden af det sydligste af hgjhusene
naermest Jens Baggesens Vej, er der beregnet stgjniveauer pa op til 61 dB pa den
side som vender ud mod Vestre ringgade (syd og sydvest).

Det er derfor ngdvendigt at opfare de dele af bebyggelsen til boligformal, hvor stgj-
pavirkningen pa facaden overstiger greenseveerdien, som gennemgaende boliger
og med en stgjdeempende facade, sa det indvendige stgjniveau ikke overstiger
graenseveerdien, og hvor det samtidig til den stgjfrie side eller til et stgjafskaermet
omrade pa facaden, er muligt at have abne vinduer og alligevel overholde greense-
veerdien for det indvendige stgjniveau.

For bebyggelse til erhvervsformal indeholder lokalplanen bestemmelse om det mak-
simale indendgrs stagjniveau.

Samtidig med beregningerne af vejtrafikstgj pa facaderne, er der foretaget bereg-
ninger af stgjniveauet pa de udendgrs opholdsarealer, hvor stgjniveauet ikke ma
overstige Lden 58 dB. Disse beregninger viser at stgjniveauerne kan overholdes pa
alle opholdsarealerne i gardrummene og pa den langt overvejende del af opholds-
arealerne i strgget og pa torvene.

Spildevand og regnvand

Omradet er i henhold til Aarhus Kommunes spildevandsplan beliggende i kloakop-
land (Q014 og Q017). Omradet er i dag faelleskloakeret, og omfattet af Aarhus Kom-
munes strategi for adskillelse af regn- og spildevand. Ved udfgrelsen af lokalplanen
skal alle nye kloakker/omleegning af eksisterende kloak etableres som separatkloak
hvor regn- og spildevand afledes i separate ledninger, i overensstemmelse med
Aarhus Kommunes separeringsstrateqgi.

Hus- og erhvervsspildevand skal afledes til Marselisborg Renseanlaeg via eksiste-
rende stik til faellesledningen. Alternative stikplaceringer kan aftales neermere med
Aarhus Vand.

Regnvand skal afledes via eksisterende hovedledninger til henholdsvis Aarhus A i
udlgb PU39 og til Arhus Bugt i udigb QUO1.
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Regnvand skal tilbageholdes/forsinkes indenfor lokalplanomradet, safremt mere
end 55 % af omradet befaestes. En sadan tilbageholdelse kan ske ved lokal nedsiv-
ning via semipermeable belaegninger, regnbede, faskiner og lignende.

Omradets veje, stier og pladsarealer vil blive indrettet saledes, at de ved stgrre
regnheendelser, som overstiger kloakanlzeggets kapacitet, kan opstuve og forsinke
regnvandet lokalt og ud over at veere trafikarealer kan lede vand bort ved ekstrem-
regn og tebrud for at forebygge oversvemmelser.

| terreenet anlaegges der saledes et volumen pa i alt ca. 90 m?3 bassin, regnbed,
kanaler eller lignende, integreret i belaegning, trapper og terraenforskelle indenfor
delomrade VIII.

Nedsivningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune Center for Miljg og energi,
miljoeogenergi@aarhus.dk.

Tilslutningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune, Planlaegning og Byggeri, byg-
gesag@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhusvand@aarhusvand.dk, og i henhold til betalingsvedtaegterne.

Forureningsforhold - Jord

Center for Miljg og Energi, Virksomheder og Jord har pr. 25. september 2015 oplys-
ninger om, at Region Midtjylland den 8. september 2006 har kortlagt matr.nr. 117st
Arhus Markjorder pa vidensniveau 1 jf. lov om forurenet jord. Matriklen er kortlagt,
fordi der har veeret foto og trykkerivirksomhed pa ejendommen. Der foreligger op-
lysninger om at Region Midtjylland d 24. oktober 2006 har kortlagt matr. nr. 117xm
og 117sx Arhus Markjorder pa vidensniveau 1 da der har vaeret maskinindustri pa
ejendommene.

Status for matr. nr. 117ux Arhus Markjorder er uafklaret, da der er en ikke afrappor-
teret forureningssag pa ejendommen. Matr. nr. 117ux Arhus Markjorder er under
vurdering ved Region Midtjylland.

Region Midtjylland har seerskilt vurderet den del af lokalplanomradet, som omfatter
matriklerne 117fd, 117bb, 117ky samt 117mh Arhus Markjorder, i henhold til lov om
forurenet jord og har ikke registreret potentielle forureningskilder, som giver anled-
ning til kortleegning.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet ligger inden for et omradeklassificeret omrade med analysepligt.
Det betyder, at omradet som udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del
af byzonen, som gennem laengere tid er blevet pavirket med skorstensrgg fra indu-
stri, kakkelovne samt bilos. Omradeklassificering er et begreb, som er indfgrt pa
landsplan i alle byzoner pr. 1. januar 2008.
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Bygge-anlagsarbejde, falsom arealanvendelse

For der igangseettes grave- eller bygge/anleegsarbejde pa de kortlagte matrikler,
skal Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi, Byggeri samt Virksomheder og
Jord kontaktes.

Der ma ikke aendres arealanvendelse til bolig, legeplads, barneinstitution, friareal
eller lignende forureningsfglsom anvendelse pa de kortlagte arealer, fgr Aarhus
Kommune, Center for Miljg og Energi har meddelt tilladelse jf. lov om forurenet jord,

§ 8.

Jf. § 72 b i lov om forurenet jord, skal det ved fglsom arealanvendelse sikres, at det
gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller at
der er etableret en varig fast belaegning.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord bar sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.

For der fjernes jord fra lokalplanomradet skal jordflytning, jf. lov om forurenet jord, §
50, anmeldes til Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi

Omplacering og genanvendelse af forurenet jord inden for ejendommen skal god-
kendes af Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi jf. lov om Miljgbeskyttelse,
§ 19. Region Midtjylland orienteres herom i relation til 22ndret kortlaegningsstatus.

Miljevurdering

| henhold til § 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der truffet af-
gerelse om, at lokalplanen og kommuneplantillaegget er omfattet af kravet om mil-
jevurdering, idet planerne antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgrapporten er udarbejdet som selvstaendig rapport, der er fremlagt offentligt i
samme periode som forslag til lokalplan og forslag til kommuneplantillzeg.

Afgarelsen er truffet pa baggrund af Tilleeg nr. 84 til Kommuneplan 2001, Hgjhus-
politik for Arhus Kommune, hvori det fastseettes, at lokalplanleegning af hgjhusbyg-
geri udlgser miljgvurdering.

Der skal derfor gennemfgres en miljgvurdering, der indeholder en konsekvensana-
lyse af de arkitektoniske forhold og de trafikale forhold og redegear for pavirkningen
af det lokale klima, herunder sol-, skygge- og vindforhold. Lokalplanen og kommu-
neplantilleegget ledsages derfor af en miljgrapport.

Et ikke-teknisk resumé af miljgrapporten er indsat i lokalplanen som bilag.
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Sammenfattende redegorelse af miljgvurderingen
Konklusion om modtaget indsigelse/bemeerkning

Forslaget til miljgrapport har sammen med forslag til kommuneplantillzeg og forslag
til lokalplan veeret offentligt fremlagt. Der er modtaget O indsigelser/bemaerkninger
til miljgrapporten. Der er dog modtaget indsigelser/bemaerkninger til lokalplanforsla-
get vedrgrende emner behandlet i miljgrapporten. Bemaerkningerne gar pa trafikaf-
vikling, trafiksikkerhed og parkeringsbehov i omradet og skyggegener fra hgjhu-
sene.

Trafikafvikling, trafiksikkerhed og parkeringsbehov:

Der arbejdes i flere forskellige sammenhaenge pa trafikforholdene pa Katrinebjerg /
Christiansbjerg. | forbindelse med lokalplanen er der set neermere pa de trafikale
forhold i omradet — herunder de afledte trafikale konsekvenser i forbindelse med en
udbygning af lokalplanen. Derudover er der en arbejdsgruppe i Teknik og Miljg, der
sammen med Christiansbjerg Feellesrad ser naermere pa oplevede trafikale udfor-
dringer i omradet.

| forbindelse med lokalplanens udarbejdelse er der udarbejdet en Miljgrapport, der
blandt andet neermere beskriver de trafikale forhold. En realisering af lokalplanen vil
over tid medfere en forgget trafikmaengde i omradet. Denne forggede trafikmaengde
vil bade besta af biler og tung trafik og af cykler og fodgeengere.

Grundejerne har derfor bedt Niras om at undersgge, hvilke trafikale konsekvenser
lokalplanen vil medfare, og om trafikken vil kunne afvikles pa det eksisterende vej-
net, og hvis ikke — hvad skal der sa til for at opna en tilfredsstillende trafikafvikling.

Trafikken til og fra lokalplanomradet i dag bestar af blandet biltrafik (primaert i spids-
timerne) og cykeltrafik og tung trafik. Samlet set vurderes omradet i dag at generere
en trafikmeengde pa 1.100 ture pr. degn.

Et fuldt udbygget lokalplanomrade forventes at generere en trafikmaengde pa 4.400
ture pr. dggn — altsé en samlet stigning for omradet i stgrrelsesordenen pa 300%.

Fordeles trafikken ud pa vejene i omradet, sa forventes 20% af kgre pa Katrine-
bjergvej mod Paludan Miillers Vej, 20% forventes at kegre pa Katrinebjergvej mod
Langelandsgade, 20 % at kare pa Jens Baggesens Vej og 40% pa Finlandsgade.

Oven i disse tal er endvidere indregnet de trafikale konsekvenser af lokalplanerne
nr. 1012 og 1042.

En nezermere analyse af disse konsekvenser viser, at de eksisterende veje og kryds
i de fleste tilfeelde kan afvikle den fremtidige trafik. Der er dog enkelte kryds og
streek, hvor det er ngdvendigt at gere noget. Derfor er der indgaet en udbygnings-
aftale mellem grundejere og Aarhus Kommune, hvor grundejere forpligter sig til fal-
gende:

« Ombygning af krydset Paludan Mullers Vej / Jens Baggesens Vej
« Etablering af krydsningshelle pa Katrinebjergvej ud for lokalplanomradet over
for skolen
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« Etablering af krydsningsheller pa Finlandsgade og Jens Baggesens vej i for-
bindelse med stragget

« Plantning af traeer langs vejene, der afgraenser lokalplanomradet

« Etablering af streg og adgangsveje internt i lokalplanomradet

Der har veeret fokus pa krydset Katrinebjergvej / Paludan Millers Vej. Beregninger
af trafikafviklingen viser, at det nuvaerende kryds uden stgrre problemer kan afvikle
trafikken i morgenmyldretiden. Ses der naermere pa trafikafviklingen i eftermiddags-
myldretiden, sa viser beregningen, at ved en fuld udbygning af dels denne lokalplan
(nr. 1052) men ogsa lokalplan nr. 1012 og 1042 vil krydset naerme sig sit kapacitet-
maks.

At en regulering af krydset ikke indgar i udbygningsaftalen skyldes dels, at udviklin-
gen af lokalplanomradet forventes at tage op til 20 ar, og dels det forhold, at det er
meget sveert at sige, at netop denne lokalplan er arsagen til, at trafikken ikke laen-
gere kan afvikles i krydset.

Der er enighed med faellesradet om, at et signalanleeg ngdvendigvis pa sigt ikke er
den rigtige lgsning. Derfor arbejdes der ogsa med andre former for tiltag — hvilket
kan veere den lgsning, Feellesradet peger pa (hgjre ind / hgjre ud). Dette er noget
man blandt andet ser naermere pa i den arbejdsgruppe, der er mellem Teknik og
Miljg og Feellesradet og som vil blive taget op i de neeste planer i omradet. Derud-
over er der arbejdet med et projekt for en hastighedsregulering af Brendstrupvej,
hvor formalet er at fa hastigheden ned pa de tilladte 50 km/t. Projektet er godkendt
af bade Feellesrad og Politiet og forventes sendt i udbud indenfor kort tid.

Derudover er det aftalt med Feaellesradet, at der skitseres pa / udarbejdes projekter
for Trondhjemsgade og for krydset Frederikshaldsgade / Norges Allé.

Det er ligeledes aftalt med Feellesradet, at man i fgrste omgang ser pa omradet nord
for Katrinebjergvej, og i takt med omdannelsen syd for vil man se pa dette omrade.

Hvad angar parkeringsforholdene, sa etableres parkeringen enten under terraen el-
ler i parkeringshus.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at der etableres parkering i omra-
det. Omradet er placeret lige pa kanten mellem zone 1 og zone 2 i kommunens
parkeringspolitik, hvorfor der i dette tilfaelde er arbejdet med normer, der ligger mel-
lem normerne for zone 1 og 2 — dog teettere pa zone 1 end zone 2. Derudover er
der lavet en parkeringsanalyse i forhold til andre lokalplaner med lignende placering
0g udnyttelse.

Med lokalplanen sikres det, at der kan etableres i stgrrelsesordenen 1.400 parke-
ringspladser, hvoraf stgrstedelen etableres i konstruktion.

Uanset norm kan det ikke sikres, at fremtidige beboere i omradet benytter disse
anlaeg. Det kan kun sikres, at de bliver etableret. Man kan saledes ikke udelukke,
at der sker en forgget parkering i gaderne.

Skyggegener fra hgjhusene:
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Det er korrekt, at hgje bygninger kaster leengere skygger end lave bygninger. Skyg-
gediagrammerne i lokalplanforslaget og miljgvurderingen viser, at hgjhusene vil ka-
ste skygger om eftermiddagen pa boligerne mod nordgst mellem Kigvermarksvej
og Katrinebjergvej. De naermeste boliger i krydset mellem Katrinebjergvej og Klg-
vermarksvej, pa den vestlige side af Klavermarksvej vil blive mest pavirket. Her vil
skyggen falde ved forarsjeevndggn kl. 16 og ved efterarsjeevndggn kl. 17. Parcelhu-
senes haver nord for Katrinebjergvej vil blive skyggeramt pa de samme tidspunkter,
og kl. 18 vil skyggen ramme de boliger mellem Reykjaviksgade og Islandsgade neer-
mest Islandsgade for at forsvinde igen ca. en time senere. Pa den anden side af
Jens Baggesens Vej vil skyggen ramme den nordligste bebyggelse kl. 16 i forars-
jeevndagn og kl. 17 pa efterarsjeevndagn, hvorefter skyggen vil bevaege sig mod syd
og ramme de sydligere bebyggelser langs Jens Baggesens Vej senere pa aftenen.

Generelt vurderes skyggepavirkningen at veere lav, men en pavirkning vil der veere,
og nogle vil opleve den mere end andre.

Hgjhusenes placering neer forbindelsesstraget skal ses i sammenhaeng med hel-
hedsplanlaegningen for omradet. Der vurderes at veaere tale om en fornuftig place-
ring, der tager hensyn til solforhold mv. En eventuel placering leengere mod vest vil
blot flytte skyggepavirkningen til andre husstande.

Hvad angar genskin og indblik, sa er der potentielle indbliksgener i forhold til blok-
kene og opholdsarealer gst for Jens Baggesens Vej. Mindste afstand mellem hgj-
huset og blokkene er ca. 35 meter. Pa den afstand vurderes indbliksgener at vaere
ubetydelige. Bebyggelsen i yderkanten af lokalplanomradet er i gvrigt udlagt til er-
hverv eller undervisningsformal og giver saledes ikke anledning til indbliksgener ud
over i dagtimerne. Hgjhuset pa 18 etager vurderes derfor ikke at medfeore vaesent-
lige indbliksgener. Hgjhusenes arkitektur med vertikalt brudte facader og paneler
som stgjafskeermning afhjaelper ligeledes gener fra genskin. Sollyset vil saledes ikke
blive reflekteret samtidigt af store overflader, men kun kortvarigt i mindre facadepar-
tier.

Endeligt overvagningsprogram

Vindforhold:

Det vurderes, at der vil vaere behov for overvagning af vindforholdene og etablerin-
gen af de laegivende foranstaltninger. Omfanget vil blive fastlagt i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

Der vurderes ikke at veere et behov for overvagning af de gvrige emner, der indgar
i miljgvurderingen.

Kollektiv trafik
Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af busrute 16 pa Katrinebjergvej,

5A pa Vestre Ringgade, og nar Aarhus Letbane abner, fra letbanens standsnings-
sted ved krydset Vestre Ringgade-Randersvej.

Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Katrinebjergskolens distrikt.
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Der gares opmeerksom pa at Barn og Unges planlaegning for bydelen kan medfare
ndringer i de enkelte skolers oplande.

Institutionsforhold

| neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse falgende instituti-
oner:

e Christiansbjerg Dagtilbud med afdelinger pa felgende adresser:
o Bodavej 96
o Motalagade 6
o Thorshavnsgade 16
o Katrinebjergvej 110
o Malmggade 10
e Selvejende Dagtilbud med afdelinger pa felgende adresser:
o Arendalsvej 7
o Jens Baggesens Vej 94
o Radklgvervej 4

e Katrinebjergskolen med SFO pa adressen:
o Katrinebjergvej 60

e Kilubtilbud pa adressen:
o Bodavej 96

Tilladelse fra andre myndigheder
Lokalplanens gennemfgrelse kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.
Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra:  ............ NRGi Net
Dusager 22
8200 Aarhus N

Vandforsyning sker fra: ............ Aarhus Vand A/S
Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby J
Mail: aarhusvand@aarhusvand.dk

Varmeforsyning kan ske fra: ...... AffaldVarme Aarhus,
Teknik og Miljg
Bautavej 1
8210 Aarhus V
E-mail: affaldvarme@aarhus.dk

Aarhus Byrad har besluttet, at nybyggeri i kommunen skal opfgres som lavenergi-
bebyggelse efter bestemmelserne i bygningsreglementet.
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Kloakforsyning sker ved: ......... Aarhus Vand A/S
Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby J
Mail: aarhusvand@aarhusvand.dk

Regnvand: ..., Regnvand fra omradet kan afledes uforsinket til
regnvandsledningerne, safremt den samlede
befeestelse for omradet ikke overstiger 55%.
Evt. nye stik skal aftales med Aarhus Vand.
Projekteringen af anleeg, der forventes overta-
get af Aarhus Vand, skal ske i dialog med Aar-
hus Vand, som ogsa forventes at sgrge for drif-
ten.

Spildevand: .............coiieiiienns Spildevand skal tilsluttes de eksisterende stik til
feellessystemet. Alternative stikplaceringer kan
evt. aftales med Aarhus Vand, som projekterer
systemet og forventes at sgrge for driften.

Der ma ikke foretages eendringer af eksisterende, lovlige forhold, for der er opnaet
udledningstilladelse fra Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi.

Byggeri

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Center for Miljg og
Energi, Byggeri, Grgndalsvej 1C, 8260 Viby J. Neermere oplysninger herom kan fas
ved henvendelse til Center for Miljg og Energi i, tIf.: 89 40 22 13.

Mail: byggesag@mtm.aarhus.dk Ansggning skal sendes via Byg og Miljg pa
www.bygogmiljoe.dk

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlaeg i lokalplanomradet
(lokalplanene § 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kommune,
Center for Byens Anvendelse, Kalkveerksvej 10, 8000 Aarhus C. Naermere oplys-
ning herom kan fas ved henvendelse pa tif: 89 40 44 00 eller pa

mail: byensanvendelse@aarhus.dk
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af lokalplanen
Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anlaeg m.v., der
er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette uaendret.

§ 15 bestemmer, at den i paragraffen naevnte servitut ophaeves.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemeerkninger
herom, for dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr. 1052



TILLAG TIL KOMMUNEPLANEN

Tilleg nr. 101 til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune

Kommuneplantillzegget omhandler rammeomrade 14.01.01 ER og 14.01.28 CE,
begge beliggende i byzone.

Der udarbejdes et kommuneplantillzeg, da lokalplan nr. 1052 ikke er i overensstem-
melse med Kommuneplanen med hensyn til anvendelsen for rammeomrade
14.01.01 ER. Da der snskes placeret boliger i omradet, snskes en del af denne
ramme andret til et blandet byomrade. Rammen er i dag udpeget til omdannelses-
omrade. Rammeomrade 14.01.28 CE udlagt til centeromrade — bydelscenter gn-
skes ligeledes eendret til blandet byomrade.

For det nye samlede rammeomrade til blandet byomrade (kommende rammeom-
rade 14.01.31 BL) onskes et maksimal etageantal pa 18 og en bygningshgjde i op
til kote 123,50/66,0 m. Kommuneplanens eksisterende rammer giver kun mulighed
for maksimalt 4 etager med en hgjde pa 16,5 m for begge eksisterende rammeom-
rader. Derudover gnskes der i lokalplanen en bebyggelsesprocent pa maksimalt
230, hvor det i kommuneplanen for omradet under ét kun er muligt med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 100 gaeldende for begge rammeomrader.

Kommuneplantillaegget skal derudover sikre, at der etableres en gst-vest gaende

stiforbindelse gennem den nye ramme 14.01.31 BL og resterende del af den eksi-
sterende ramme 14.01.01 ER.

Tillaeg til kKommuneplanen Lokalplan nr. 1052
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Rammeomrade 14.01.28 CE udgar

De nye rammebestemmelser er:

Rammeomrade 14.01.31 BL

Omradets anvendelse fastlaegges til bolig- og erhvervsformal

(Se desuden de generelle rammer for anvendelsestypen, 11 — Blandet byomrade.)

Konkrete bestemmelser for ammeomradet

| rammeomradet kan kun tillades virksomheder indenfor virksomhedsklasserne 1-2
Max. etageantal: 18

Max. bygningshgjde: 66,0 m (kote 123,50)

Max. bebyggelsesprocent: 230 for omradet under et.

Der kan indenfor rammeomradet stilles krav i lokalplaner om, at op til 25 % af bo-
ligetagearealet skal vaere almene boliger i de tilfeelde, hvor lovgivningens vilkar
herfor er opfyldt.

Omradet er udpeget som byomdannelsesomrade

Der skal sikres en 5 m bred stiforbindelse, der gar pa tvaers gst-vest gennem ram-
meomradet, som skal udformes som en strggforbindelse. Der kan integreres for-
skellige opholds-, aktivitets- og legearealer i straget.

Rammeomrade 14.01.01 ER

Omradets anvendelse er fastlagt til erhvervsomrade.
(Se desuden de generelle rammer for anvendelsestypen, 31 — Erhvervsomrade.)

Konkrete bestemmelser for rammeomradet

| rammeomradet kan kun tillades virksomheder indenfor virksomhedsklasserne 1-
2.

Max. etageantal: 4
Max. bygningshgjde: 16.5m
Max. bebyggelsesprocent: 100 for omradet under et

Omradet er udpeget som byomdannelsesomrade. Bebyggelsen skal disponeres
med en mere koncentreret bebyggelse langs Helsingforsgade end i rammeomra-
det i gvrigt. Bebyggelsesprocenten kan saledes overstige 100 for ejendomme i
rammeomradets centrale dele. | omradet kan der opfgres boliger i form af ung-
domsboliger, geesteboliger og boliger med tilknytning til omradets virksomheder.
Det grenne element skal styrkes. Der kan etableres en bolig i tilknytning til den en-
kelte virksomhed.

Der skal sikres en 5 m bred stiforbindelse, der gar pa tveers gst-vest gennem ram-

meomradet, som skal udformes som en strggforbindelse. Der kan integreres for-
skellige opholds-, aktivitets- og legearealer i straget.
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Generelle rammer for anvendelsestypen, 11 - Blandet byomrade
Omradets anvendelse fastlaegges til bolig- og erhvervsformal.

Omradet kan desuden anvendes til offentlige formal, herunder institutioner og
faciliteter til fritids- og kulturformal.

Der ma, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning, etableres daglig-
varebutikker pa op til 400 m? og udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2. | visse til-
faelde kan der med lokalplanlaegning udlaegges arealer til dagligvarebutikker pa
op til 1.000 m?. Det er dog en forudsaetning - ved planlaegning for butikker og
ved opfgrelse eller indretning af en enkelt butik eller flere sammenhaengende
butikker - at der ikke samlet etableres sa mange mindre butikker, at omradets
butikker tiisammen kommer til at betjene et starre omrade end det naeromrade,
de er en del af. Som hovedregel ma erhverv samt institutioner ikke placeres i
etager over boliger.

Generelle rammer for anvendelsestypen, 31 - Erhvervsomrade

Omradets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal. | omradet kan der desuden
etableres offentlige funktioner i det omfang disse offentlige funktioner med hen-
syn til miljgfelsomhed og -belastning ikke adskiller sig fra den gvrige tilladte er-
hvervsvirksomhed i det konkrete omrade - og forudsat at der ikke er tale om
specielle anleeg, hvis placering normalt vil n@dvendiggere en saerskilt planlaeg-
ning.

Bortset fra butikker til lokal forsyning (maks. 100 m?) ma der ikke etableres de-
tailhandel i omradet. Der kan dog normalt etableres butikker til salg af egne
produkter i tilknytning til de enkelte virksomheders produktionslokaler.

For de maksimale bygningshgjder geelder, at en stagrre hgjde punktvis kan tilla-
des, safremt saerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift n@dvendig-
ger det.

Tilleeg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1052




BILAG:
MILJORAPPORT - ikke-teknisk resumé

Aarhus Kommune har vurderet, at Lokalplan nr. 1052 samt Kommuneplantillaeg nr.
101 kan medfare vaesentlige pavirkninger af miljget, og derfor er denne miljgvurde-
ring af lokalplanen blevet udarbejdet. De miljgparametre, der behandles i miljgvur-
deringen er afgraenset ved en forudgaende screening og scoping.

Lokalplanens indhold

| lokalplanen er der planlagt en bebyggelse, der omfatter 2 hgjhuse, der kan opfares
i maksimalt 18 etager. Etablering af en sadan bebyggelse, vil kunne give en raekke
miljgpavirkninger i savel anlaegs- som i driftsfasen.

En del af omradet ved Katrinebjerg er udpeget som et omrade, hvor hgje huse som
udgangspunkt ikke kan afvises, jf. Arhus Kommunes Hgjhuspolitik.

Lokalplanens veaesentlige miljgmaessige problemstillinger vurderes at veere fol-
gende:

e Byarkitektur
e Trafikale forhold
e Stejforhold

Idet der er tale om en lokalplan med mulighed for hgjhuse, skal miljgvurderingen
tillige iht. Aarhus Kommunes Hgjhuspolitik omfatte fglgende emner ud over oven-
naevnte:

e Lokalt klima
e begraensninger og gener over for befolkningen i gvrigt

Hgjhuspolitik

Byens skyline

De to hgjhuses pavirkning af byens skyline er blevet undersggt fra forskellige foto-
standpunkter i byen, herunder fra Ringgadebroen, Nordre Ringvej, fra vandsiden
syd for midtbyen samt fra Katrinebjergomradet. Bygningerne vil, med deres place-
ring pa Katrinebjerg, vaere placeret i et af byens hgjere liggende omrader.

For at belyse projektets indvirkning pa byens skyline, er der udarbejdet
visualiseringer fra fglgende standpunkter:

#1: Fra Katrinebjergvej

#2: Fra krydset Langelandsgade/Vestre Ringgade
#3: Fra Nordre Ringgade

#4: Fra Ringgadebroen

#5: Fra Marselisborg
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Fotostandpunkterne er valgt sa de viser steder hvor bygningerne forventes at veere
synlige. Udvalget er baseret pa vurderinger udfert ved besigtigelse, blandt andet
med pejling af Bogtarnet og hgjhuset pa Dybedalen. Visualiseringerne er udfgrt som
fotorealistiske realiseringer af selve hgjhusene. Den gvrige bebyggelse er vist som
hvide voluminer der illustrerer den maksimale udstraekning af byggeriet, idét den
konkrete udformning af bebyggelsen ikke er kendt.

Nedenfor vises "fgr’ og "efter” billederne samt et kort, hvor fotostandpunkterne er
markeret.

o \ \ P
Oversigtskort der viser fotostandpunkterne
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#1: Fra Katrinebjergvej. Eksisterende forhold.

#1: Fra Katrinebjergvej. Med hajhusprojektet. Den vrige bebyggelse er vist som hvide voluminer.

Set fra standpunkt 1, fra Katrinebjergvej, vil de to hgjhuse rage op over den eksiste-
rende bebyggelse. Hgjhusene vil fra dette sted markere sig som et lokalt vartegn
for omradet.
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#2: Fra kryt angelandsgade/Vestre Ringgade. Med projektet.

Set fra standpunkt 2, fra krydset Langelandsgade/Vestre Ringgade, vil de to hgj-
huse markere sig i det "hul” der er imellem den eksisterende bebyggelse. Det er
iseer det ene hgjhus der vil markere sig seerligt fra dette sted, hvor det andet ligger
mere bag eksisterende bebyggelse og derfor ses hele huset ikke.
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#3: Fra Nordre Ringgade. Eksisterende forhold.

#3: Fra Nordre Ringgade. Med projektet. Den @vrige bebyggelse er vist som hvide voluminer.

Set fra standpunkt 3, fra Nordre Ringgade, vil de to hgjhuse markere sig pa samme
vis som Bogtarnet — dog vil de syne hgjere end bogtarnet. De to hgjhuse vil rage op
over den eksisterende bebyggelse og vil markere sig som to slanke hgje bygninger.
De vil veere med til at markere Katrinebjerg og vil vaere et varetegn for omradet.
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#4: Fra Ringgadebroen. Eksisterende forhold.

#4: Fra Ringgadebroen. Projektei‘ ses i baggrunde ag de nye A-huse.

Set fra standpunkt 4, fra Ringgadebroen, er viewet preeget af Ahusene. Hgjhusene
pa Katrinebjerg markerer sig ikke tydeligt fra dette sted, men man vil dog kunne se
dem bagved A-husene, som ses midt i billedet.
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#5: Fra Marselisborg. Eksisterende forhol.

#5: Fra Marselisborg. Projektet anes midt billedet mellem Aarhus Rédhus og Buuns Galleri.

Set fra standpunkt 5, fra Marselisborg, er byens profil tydelig og domineres af midt-
byens andre byggerier samt erhvervsbyggeri pa De Bynaere Havnearealer. Projekt-
omradet ses imellem Aarhus Radhus og Bruuns Galleri-hgjhuset. Hgjhusene pa
Katrinebjerg vil dog ikke veere seerlig tydelige set fra dette sted.
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De to hgjhuse vil ikke blive ret synlige udenfor lokalomradet. Langt de fleste steder
vil husene veere skjult bag terraen eller bebyggelse. Derfor far husene ikke stor be-
tydning i bybilledet uden for Katrinebjerg, men vil i stedet fungere som et kendetegn
lokalt i omradet, og som en portal til Katrinebjerg.

P& afstand vil hgjhusene fra enkelte steder, som for eksempel fra Ringgadebroen
og ved Marselisborg, indga som en del af byens profil pa linje med Bogtarnet og
hgjhuset pa Dybedalen.

Pavirkning af den kystnaere byzone (Visuel pavirkning af kystnaerhedszonen)

Ifglge Planlovens § 16, stk. 3 og 4 stilles der krav om en vurdering af pavirkningen
af den kystneere del af byzonen. Der skal oplyses, om den visuelle pavirkning af
omgivelserne og angives en begrundelse for byggeri, der overstiger 8,5 meter i hgj-
den.

De to hgjhuses visuelle pavirkning af den kystnaere del af byzonen er blevet under-
sggt set fra Marselisborg. Set fra kysten vil de to hgjhuse neesten ikke kunne ses,
da de set fra kysten naesten har samme hgjde som bymidtens karré-bebyggelse,
men man kan se to sma forhgjninger i tagraekken, der placerer sig mellem radhus-
tarnet og Bruuns Galleri.

Byarkitektur

Byagningernes proportioner og indpasning i stedets bebyggelses-mgnstre

Det ansagte byggeri etableres i et omrade, der udger en storre karré omkranset af
store veje pa Katrinebjerg. Omradet var oprindeligt et rent erhvervsomrade med
stgrre og mindre virksomheder, men det er efter udarbejdelsen af den gaeldende
lokalplan for omradet, Lokalplan 631, under omdannelse til et omrade med et mere
bymaessigt miljg ved @gning af bygningshegjder og bebyggelsesprocenter, og en an-
vendelsesaendring hen mod uddannelse og forskning samt institutioner og virksom-
heder, der relaterer sig hertil. Den store karré omkranses af parcelhusbebyggelse
og Katrinebjergskolen mod nord, og etagebebyggelse og erhvervsbyggeri pa de av-
rige sider. Omradet ligger teet pa Ringgaden og Aarhus universitet.

Det ansagte projekt understotter i hgj grad Aarhus Kommunes visioner og generelle
gnsker om fortaetning, da projektet resulterer i et taet byomrade, hvor bebyggelsen
er velbeliggende i forhold til infrastruktur og byliv. De to hgjhuse spiller en vaesentlig
rolle i forteetningen i omradet, da de betyder at der trods den store teethed samtidig
sikres gode grgnne friarealer i omradet.

Det ansggte projekt bestar af 7 storre karréer, der varierer i hgjden. Mod Katrine-
bjergvej er det ansggte byggeri lavest i 3 og 4 etager for at tilpasse sig den eksiste-
rende lavere bebyggelse beliggende nord for vejen (her er den bevaringsveerdige
bygning undtaget, da denne er i 4-5 etager).

Ind mod lokalplanomradets midte stiger det ansagte byggeris etageantal til 5 og 6
etager og i midten af omradet er der placeret 2 hgjhuse i maksimalt 18 etager. |
karréerne mod Helsingforsgade (nord-syd gaende del) gor der sig det samme geel-
dende, som ved Katrinebjergvej, at bebyggelsen tilpasser sig omgivelserne, sa her
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kan maksimalt opferes bygger i 5 etager mod vejen og i 4 etager enkelte steder ind
mod fodgaengerstragget. Bygningshgjden kan mod Helsingforsgade vaere hgjere end
mod Katrinebjergvej, da den eksisterende bebyggelse ved Helsingforsgade er hg-
jere og ligger mere spredt end bebyggelsen nord for Katrinebjergve;.

Mod Helsingforsgade (@st-vest gaende del) kan det ansagte bygger opferes i op til
5 etager, hvor den eksisterende bebyggelse syd for vejen er en erhvervsbygning i
1 etage og etageboliger i 4 etager. Mod Finlandsgade kan det ansggte byggeri op-
fgres i op til 4 og 5 etager, hvor det eksisterende byggeri vest for Finlandsvej er
erhvervs- og boligbyggeri samt byggeri til Aarhus Universitet i 2 og 4 etager.

Med det ansagte projekt forsteerkes omdannelsen af Katrinebjerg fra et nedslidt er-
hvervsomrade til et attraktivt, teet og levende byomrade. Det nye byomrade vil i sin
teethed og bymeaessige rumlighed minde om brokvartersbebyggelsen pa Frederiks-
bjerg og Trgjborg. Hajhusene er indarbejdet som en integreret del af den samlede
bymaessige bebyggelse, som i sin struktur har karakter af karrébebyggelse, som det
kendes fra brokvartererne.

Det hgje hus i relation til bydelens arkitektur (Arkitektonisk tilpasning til omaivel-

serne)

Omradet, hvor det ansagte byggeri opferes, bestar af byggeri i varierende materia-
ler og stand. De nye bygninger, der er blevet opfert i bydelen de senere ar er af
nutidig moderne arkitektur primaert med flade tage. Det eksisterende byggeri i om-
radet er blandet erhvervsbygninger, og har saledes forskelligt udtryk og proportio-
ner.

Det ansagte byggeri, herunder de to hgjhuse, vil ligeledes blive opfert i nutidig arki-
tektur og det vurderes, at det med sit formsprog, hgjde og materialevalg vil Igfte
omradet kvalitativt.

De to hgjhuse vil komme til at markere indgangen til det omdannede Katrinebjerg.
De er placeret pa hver sin side af den centrale akse gennem omradet, og de to
bygningsvolumener vil vaere med til at skabe en bymaessig sammenheaeng til Uni-
versitetet.

Byrum ved foden af det hgje hus

Lokalplanen sikrer, at stueetagerne ud mod det centrale strog udlaegges til offentligt
rettede funktioner, som ogsa kan omfatte mindre butikker til lokal forsyning samt
caféer og lignende. Blandingen af funktioner i byomradet, herunder bade erhveryv,
uddannelse og boliger sikrer, at der er livi omradet dagen igennem. De to hgjhuse
indtager en central rolle i byomradet. Hgjhusene muligger en bymaessig taethed,
samtidig med at der skabes plads til bade friarealer og urbane pladser. Samtidig vil
en vaesentlig del af omradets boliger blive etableret i hgjhusene, som derved har
stor betydning for bylivet i omradet efter kl. 16.

Den centrale strggforbindelse i omradet er rettet mod fodgaengere og cyklister.

Stragforbindelsen udvider sig to steder undervejs med to pladsdannelser, hvor der
er mulighed for ophold og aktiviteter. Den ene pladsdannelse sker i forbindelse med
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de to hgjhuse. | gardrummene er der udlagt faelles friarealer, hvor der kan etableres
halvoffentlige grenne rum.

Projektet skaber en bymaessig sammenhaeng fra Universitetet til Storcenter Nord,
og indgar derfor som et nggleomrade i udviklingen af Katrinebjerg.

Trafikale forhold

For lokalplanomradet ved Katrinebjerg er der udfert en overordnet trafikal vurdering
af naeromradet, som fastleegger trafikbelastningsgraden i ADT (Arsdggntrafik) pa
vejene omkring lokalplanomradet.

Eksisterende forhold

Trafikken til og fra omradet bestar i dag primeert af blandet biltrafik, primeert i spids-
timerne. Herudover cykeltrafik og tung trafik, begge dele bade i spidstime og fordelt
over dagen.

Adgang til omradet foregar primeert fra kryds ved Paludan-Mdllers Vej/Katrinebjerg-
vej, Paludan-Mullers Vej/Finlandsgade, Paludan-Millers Vej/Jens Baggesens Vej
og Karinebjergvej/Langelandsgade til Vestre Ringvej.

Trafikbelastningen inde i selve lokalplanomradet er af en stagrrelsesorden pa 3-4.000
ADT. Vestre Ringgade ligger med en ADT pa 22.600 og Paludan-Miillers Vej om-
kring de 13.000.

Fremtidige forhold

Lokalplanen giver ikke anledning til, at det eksisterende vejnet aendres. Vejadgan-
gene ind til omradet er jeevnt fordelte og forbinder sig med det overordnede vejnet
via eksisterende kryds/tilslutninger: Vestre Ringgade og Paludan-Miillers Vej.

Bebyggelsen i lokalplanomradet forventes at generere en trafik pa ca. 4.400 ADT.
Trafikken til lokalplanomradet forventes saledes at stige med ca. 300% fra ca. 1.100
ADT til ca. 4.400 ADT.

Der er flere andre projekter i gang pa Katrinebjergvej, som har betydning for den
samlede trafikmasngde i bydelen. Miljgvurderingen omfatter alene lokalplanomra-
det, dog indgar trafikken, der forventes genereret af lokalplan 1012 og 1042 i vur-
deringen.

Konsekvenser

Den samlet ADT ender omkring de 4-5000 pa de mindre veje. Set i forhold til veje-
nes udformning og tilslutninger vurderes dette at veere indenfor kapacitets-graensen.
Trafikforggelsen til lokalplanomradet vurderes dog at fa konsekvenser for trafikaf-
viklingen pa de omkringliggende vejstraekninger. Disse kan afveerges med enkle
tiltag og geelder for

e krydset pa Paludan-Mullers Vej ved Katrinebjergvej, hvor der kan etableres
et signalreguleret kryds.
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e krydset pa Paludan-Miullers Vej ved Jens Baggesens Vej, hvor man enten
kan afvente, at trafikanterne sgger andre veje eller forbyde venstresving ud
pa Paludan-Mullers Vej

e forbindelse med det gennemgaende stragg ved Jens Baggesens Vej og Fin-
landsgade etableres der statteheller ved overgange for fodgaengere og cyk-
lister.

De foreslaede afvaergeforanstaltninger er indarbejdet i en udbygningsaftale i forbin-
delse med lokalplanen.

Parkering

Parkeringsbehov og parkeringslgsning/placering

| planforslaget for omradet ved Katrinebjerg etableres en del af parkeringsarealerne
parkering under terreen. Adgangen til de underjordiske parkeringsarealer etableres
som ramper med adgang fra forsyningsvejene internt i omradet. Herudover etable-
res et mindre antal parkeringspladser pa terraen, dels pa forsyningsveje og dels i
gardrummene. | strgget etableres et lille antal korttidsparkeringspladser for besg-
gende i omradet, af- og palaesningspladser samt handicapparkering.

I Aarhus Kommune styres anleaeg af parkeringspladser af de vejledende bestemmel-
ser i "Retningslinjer for anlaeg af parkeringsarealer”, som er vedtaget af byradet.
Retningslinjerne opdeler kommunen i 2 zoner, og der er forskellige krav til antallet
af parkeringspladser i de to zoner. Skillelinjen mellem de to zoner er Ringgaden.
Indenfor Ringgaden, geelder retningslinjerne for zone 1, og udenfor for zone 2. For
de fleste anvendelser er parkeringskravet inden for Ringgaden halvdelen af kravet
uden for.

Antallet af parkeringspladser der udlaegges i lokalplanen svarer til lidt flere pladser
end kravet ved zone 1.

Pa baggrund af konkrete vurderinger af en raekke sammenlignelige og nyere lokal-
planer vurderes det, at dette udleeg af parkeringspladser er realistisk i forhold til det
reelt forventede parkeringsbehov i omradet. Der er tale om bymaessige og tilgaen-
gelighedsmeessige forhold, herunder en god betjening med offentlig transport, som
i store traek svarer til og er sammenlignelige med forholdene i hovedparten af zone
1.

De nye lokalplaner, som kan sammenlignes med planomradet i Katrinebjerg ast er
Nobelparken, Bryggervej, Katrinebjergvej/Mgllevangs Allé, Handelshgjskolen, IT-
hjgrnet og Ceresbyen. For flere af disse er parkeringskravet blevet saenket betyde-
ligt i forhold til den almindelige zone 2-norm.

Ud over undersggelsen af de parkeringskrav, der er lagt ind i konkrete lokalplaner,
er der foretaget en vurdering af det reelt oplevede parkeringsbehov i sammenligne-
lige situationer som Journalisthgjskolen/DMJX, IT-hjgrnet/Forskerparken samt en
bebyggelse pa Finderupvej, der omfatter en Netto samt boliger af mindre starrelse.
Disse undersggelser understgatter vurderingen af parkeringsbehovet.
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Stejforhold

Trafikstgj
Til vurdering og beregning af trafikstgjsniveauet i planomradet er der opbygget en

tredimensionel terreenmodel i programmet SoundPLAN pa baggrund af data ind-
hentet fra Kortforsyningen/Geodatastyrelsen.

Udendgrs opholdsarealer

Pa baggrund af de beregnede stgjniveauer i lokalplanomradet, kan det konkluderes,
at omradet imellem bygningerne overholder greenseveerdien for udendgrs opholds-
arealer.

Boligbebyggelse

Pa baggrund af de beregnede facadestgjniveauer i omradet kan det konkluderes,
at der pa facader naermest vejene er stgjniveauer som overskrider greenseveaerdien
for boligbebyggelse (58 dB). Denne greenseveerdi er ogsa overskredet pa den syd-
lige og den sydastlige facade af det sydligste hgjhus i omradet: Mod Katrinebjergvej
er der beregnet facadestgjniveauer som overskrider greenseveerdien for erhverv
(63dB).

For boliger geelder det, at der kun kan etableres boliger, hvis stgjniveauet pa yder-
siden af facader kan overholdes, som minimum pa de steder hvor der etableres
oplukkelige vinduer. Det eneste byggefelt der udleegges til boliger som er stgjbela-
stet over graenseveerdierne er det sydlige hgjhus.

Erhvervsbebyggelse

Mod Katrinebjergvej er der beregnet facadestgjniveauer som overskrider graense-
veerdien for erhverv (63dB).

Med mindre stgjen kan reduceres pa facader med overskridelser af de gaeldende
greenseveerdier for erhverv, skal det sikres at stgjkrav kan overholdes indendgrs.
Dette sikres ved at sgrge for at anvende vinduer med tilstraekkelig lydisolation i de
stgjbelastede facader.

Det lokale klima

Vind

Som udgangspunkt for en vurdering af det lokale klima indenfor og umiddelbart
udenfor lokalplanomradet er udarbejdet en rapport, der vurderer vindforholdene for
projektets 7 karréer, herunder de to hgjhuse i den gstlige del af omradet.

Med baggrund i rapporten konkluderes det, at

e Der er generelt acceptable komfortforhold omkring bygningerne og i bygnin-
gernes indre gardrum.

e Sikkerheden for omradet er generelt meget tilfredsstillende. Hele omradet
ligger pa eller kraftigt under niveau for det sikreste vindklima. De kraftigst
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pavirkede omrade er foran det centrale hgjhus. Her kan vinden vaere graen-
sende til begreenset sikkerhed. Der kan med den anvendte metode dog ikke
pavises at der er begraenset sikkerhed.

e De langsgaende veje udenfor og gennem omradet er medvirkende arsag til
foregede vindhastigheder. Det vil typisk optraede ved gstlige vindretninger,
som er relativt sjeeldne og ofte ikke kraftige

P& en mindre del af straget mellem de to hgjhuse, samt i det nordgstlige hjgrne af
pladsen ved hgjhusene er komfortniveauerne lavere. Komfortniveauerne kan for-
bedres ved at plante treeer pa pladsen, som kan medvirke til at deempe vind-acce-
lerationerne. Det er en del af planen, at der plantes traeer pa pladsen, hvorfor kom-
fortniveauerne samlet set ikke vurderes at vaere problematiske.

Sol - Skygge
Som udgangspunkt for en vurdering af det lokale klima indenfor og umiddelbart

udenfor lokalplanomradet er der udarbejdet skyggediagrammer pa baggrund af
projektet.

Det er undersagt hvilke omrader, der ligger i skygge pa tidspunkterne 9.00, 12.00,
15.00 og 19.00 ved arets laengste dag, kl. 9.00, 12.00 og 15.00 ved forarsjeevn-
dagn og kl. 9.00, 12.00, 15.00 og 18.00 ved efterarsjaevndggn.

Skyggevurderingerne er foretaget ud fra undersogelser lavet i Aarhus Kommunes
3D bymodel med opbygget terreen med henblik pa at opna starst mulig realisme.

Pa de fglgende sider er skyggediagrammerne vist.
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Arets lsengste dag

21. juni kl. 10.00
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21. juni kl. 12.00

21. juni kl. 14.00
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21. juni kl. 16.00
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21. juni kl. 18.00

BILAG - Miljgrapport - ikke-teknisk resumé Lokalplan nr. 1052



17

Forarsjeevndggn

21. marts kl. 8

21. marts kl. 10.00
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21. marts kl. 12.00
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21. marts kl. 16.00

21. marts kl. 18.00
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Efterarsjeevndagn

21. sept. kl. 8.00

21. sept. kl. 10.00
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21. sept. kl. 14.00
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Arets korteste dag

December ki. 8.00

December kl. 10.00
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December kl. 16.00

December ki. 18.00

Konklusion

Bygningerne i den nye bebyggelse, herunder de to hgjhuse, vil i mindre grad med-
fare skyggepavirkning af de omkringliggende bebyggelser, hvilket ogsa ger sig geel-
dende internt i den nye bebyggelse.

| forhold til de omkringliggende bebyggelser er der generelt tale om en meget lav
genevirkning, som i lgbet af aret vil pavirke fire omrader i nabobebyggelsen. Disse
omrader vil pa forskellige tidspunkter af aret og degnet ligge i delvist skygge.
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Internt i den nye bebyggelse er karréerne udformet saledes at relationen mellem
bygningshgjde og gardrum skaber abne gardrum, der hen over dggnet kun kortva-
rigt rammes af skygger. Det gennemgaende strag skaber et abent areal imellem
den nye bebyggelse, som betyder at bebyggelsen nord for straget kun i begraenset
omfang vil blive ramt af skygge fra bebyggelse syd for stroget. Fa nordvendte faca-
der i karreerne vil dog ligge i skygge aret rundt.

Bade udenfor og indenfor omradet vurderes skyggepavirkningerne at veere kortva-
rige og vil bl.a. i sommerhalvaret fgrst pavirke gardrum, feellesarealer og parcelhuse
i de sene aftentimer.

Det vurderes dermed, at den nye bebyggelse er udformet og placeret med om-tanke
for skyggevirkninger bade internt og eksternt i omradet, og at projektet vil have be-
graensede skyggevirkninger pa omgivelserne.

Gener / Indblik

De to hgjhuse placeres centralt i den gstlige del af lokalplanomradet, hvorved af-
standen til de eksisterende boliger, som ligger pa den anden side af de omkringlig-
gende veje, bliver stgrst mulig.

Der er potentielle indbliksgener i forhold til blokkene og opholdsarealer gst for Jens
Baggesens Vej. Mindste afstand mellem hgjhuset og blokkene er ca. 35 meter. Pa
den afstand vurderes indbliksgener at veere ubetydelige. Bebyggelsen i yderkanten
af lokalplanomradet er i gvrigt udlagt til erhverv eller undervisnings-formal og giver
saledes ikke anledning til indbliksgener ud over i dagtimerne.

Hojhuset pa 18 etager vurderes derfor ikke at medfere veesentlige indbliksgener.
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Virksomhedsliste

Virksomhedsart Kvantitativ graense Grundvandsklasse

Virksomhedsklasse 1
Detailhandel i form af ki- | <100m? 1
oskvirksomhed
Hotel- og restaurations- 2
virksomhed
Kontorvirksomheder
Liberale erhverv
Servicevirksomheder
Undervisnings- og konfe-
rencevirksomheder
Veerksteder med butik
Butik 1
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KOBENHAVNS UNIVERSITET
INSTITUT FOR GEOVIDENSKAB OG NATURFORVALTNING

Katrinebjergsvej 81
Att.: Hanne Jensen

Treetilsyn 30. JANUAR 2017
Deltagere: Hanne Jensen og Simon Skov

Traernes tilstand er vurderet. De er tildelt en vaerdi ud fra deres strukturelle
stabilitet, storrelse og forventede levetid.

Det vurderes at tre nummer 1, 2, 4, 5, 8,9, 11 og 12 er af hgj kvalitet og

kunne udgere en blivende bevoksning.
. L. X . DIR 40175040
Ved bevaring er et vigtigt, at tage hensyn til treeerne 1 en byggefase, sa

traeernes tilstand ikke forringes. Opmarksomheden henledes iser til
rodzonen, der erfaringsmessigt er udsat i forbindelse med byggeri.

ssk@ign.ku.dk

Bevarelsesvaerdige treeer er forsynet med et bevaringsnummer og markeret REF: SSK
med lyseread spray.

Jeg indgér gerne i planlegning og tilsyn i forbindelse med bevaring i
traeerne.

Med venlig hilsen

| i*“’{“”‘r;g\@\/

Simon Skov
Seniorrddgiver, Biolog



SIDE 2 AF 3

Tree- Art Diameter 1 Noter Verdi NY NY
nr. brysthgjde llav
(cm) 2jevn Bevarings- | Vurdering
3hej nr.
4meget hoj
1 Akacie 28 Todelt, ok 3 288 Bevar
samling, alt ok
2 Lind 100 Top knakket, 3 287 Bevar
darlig vaekstform,
kraever pleje
3 Kastanje 50 Svamp ved basis, 1 Feld
dede grenpartier.
deende
4 Eg 80 List ubalance, 4 286 Bevar
beskeres, alt ok
5 Eg 60 Alt ok 4 285 Bevar
6 Agte 26 Klemt, ubalance, 1 Faeld
kastanje
7 Bog 40 Klemt, basale 2 Feld
barksar
8 Eg 55 En akset, alt ok 4 284 Bevar
9 Bog 23 Klemt, alt ok 3 283 Bevar
10 Eg 50 Alt ok 4 Feeld
11 Bog 45 Klemt af eg, alt 3 282 Bevar
ok
12 Eg 90 Alt ok 4 281 Bevar
13 Birk 35 Konflikt med | Feeld
egl?2
14 Eg 60 Lav uregelmassig 2 Feld
kroneoplesning,

Det er vurderet, at der opnés den bedste fremadrettede helhed ved at faelde
tree 10, og bevare tre 11.
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