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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt pla-
nens hovedtraek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade pa Katrinebjerg i det nordlige Aarhus, afgraen-
set af Katrinebjergvej mod nord, Mgllevangs Allé mod vest, Helsingforsgade mod
syd og Finlandsgade mod gst.

Lokalplanomradet, der er ca. 67.000 m? stort, var ved planens udarbejdelse privat
ejet, pa naer enkelte kommunalt ejede vejarealer, og beliggende i byzone. Pa matri-
kelkortet er vist ejer- og zoneforhold.

Beskrivelse af kvarteret

Katrinebjerg udger den sydlige del af bydelen Christiansbjerg. Omradet er adskilt
fra villaomraderne i det nordlige Christiansbjerg af Katrinebjergve,;.

Katrinebjerg har oprindeligt veeret et omrade, der var praeget af mindre handvaerks-
og erhvervsvirksomheder. | begyndelsen af 90-erne blev Storcenter Nord etableret
i omradet og siden slutningen af 90-erne er store dele af det resterende omrade
gradvist blevet inddraget til universitetsformal som IT-byen Katrinebjerg.

Omradet beerer stadig preeg af de oprindelige erhvervsvirksomheder, men i de se-
nere ar har omdannelsen af omradet taget fart med etableringen af flere universi-
tetsfunktioner og boliger. Der er saledes i de senere ar vedtaget en reekke lokalpla-
ner, der giver mulighed for at omdanne andre dele af omradet, herunder fagrst og
fremmest lokalplan 1052 for fgrste etape af Katrinebjerg, lokalplan 1012 for Nabo-
laget (boliger), lokalplan 1105 for en omdannelse af Storcenter Nord med boliger og
lokalplan 1042 for boliger og erhverv ved Finlandsgade og Helsingforsgade.

Lokalplanomradet er, som resten af omradet, bebygget med en blanding af traditio-
nelt erhverv og universitetsfunktioner. Omradet er preeget af en del eksisterende
bebyggelse i 1-4 etager, der blandt andet indeholder en raekke private virksomheder
af forskellig karakter samt forskellige undervisnings- og ivaerksaetterfaciliteter i til-
knytning til universitetet.

Den omgivende bebyggelse bestar nord for Katrinebjergvej af villabebyggelse i va-
rierende farver og materialer. Vest for Mgllevangs Allé bestar den omgivende be-
byggelse dels af hgje huse i lys, gul tegl og dels af lavere bebyggelse i rgdt tegl med
konstruktive elementer i beton. Syd for Helsingforsgade bestar bebyggelsen dels af
Storcenter Nord og dels af mindre erhvervsbebyggelse i tegl i varierende farver.
Omradet gst for Finlandsgade omdannes som naevnt som fgrste etape af campus-
omdannelsen. Herunder ses billeder af omradets eksisterende bebyggelse.
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Billeder af bebyggelse inden for lokalplanomradet pa Katrinebjergvejs sydlige side.
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Billeder af bebyggelse péa bgge sider af Abogade.
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Billeder af bebyggelse pa begge sider af Helsingforsgade.
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Planens baggrund og mal

Baggrund

Lokalplanen udger anden etape i omdannelsen af Katrinebjerg, hvor fgrste etape
blev fastlagt med lokalplan 1052. Principperne for den samlede omdannelse er be-
skrevet i Masterplanen for Katrinebjerg fra 2014, der blev udarbejdet af FEAS. Plan-
lzegningen for anden etape sker i forlaengelse af de principper, der blev fastlagt i
masterplanen og lokalplan 1052.

Lokalplanomradet udger en del af byomdannelsesomradet Katrinebjerg, der er ud-
peget i Kommuneplan 2017. Lokalplanleegningen er saledes igangsat for at ud-
mgnte kommuneplanens intention om en byomdannelse i omradet.

Mal

Lokalplanomradet skal — sammen med det omrade, der blev planlagt med lokalplan
1052 — fungere som en del af Aarhus Universitets campus. Omradet har allerede
lzenge veeret kendt for sit fokus pa IT, men har ikke haft nogen klar bebyggelses-
maessig identitet til at understgtte ideen om et campusomrade pa Katrinebjerg. Det
skyldes farst og fremmest omradets udviklingshistorie, hvor universitetet gradvist
har indtaget mere og mere areal, men har levet sammen med de eksisterende hand-
vaerksvirksomheder og mindre erhverv, der stadig befolkede omradet. Det har skabt
en broget bydel, der har veeret preeget af den gradvise udvikling og sameksistensen
af mange typer af erhverv.

Denne lokalplan har som overordnet formal at muligggre den endelige transforma-
tion til campusomrade, der blev igangsat med lokalplan 1052. Det nye campusom-
rade vil vaere taettere bebygget, men ogsa grgnnere end hidtil. Det vil stadig baere
preeg af den gradvise udvikling med forskelligartet bebyggelse, men skal samtidig i
hgjere grad udvikles som et omrade med en samlet identitet. Det vil i endnu hgjere
grad end tidligere veere en bydel med en blanding af mange funktioner — nu ikke
blot med universitetsfunktioner, erhverv og handel, men ogsa med boliger, café- og
udeliv.

Lokalplanen er udarbejdet ud fra kommuneplanens mal om at veere gearet til storby
og om at udvikle en by med bykvalitet og liveability for alle. Den allerede gennem-
ferte og planlagte byomdannelse af bydelen er med til at udvikle Aarhus som en
teettere by og denne etape skal ogsa imgdekomme tilflytningen af nye borgere til
Aarhus.

Det har i udarbejdelsen af planen veeret vigtigt at bidrage positivt til den fortsatte

omdannelse af bydelen, sa den samtidig sker i respekt for omradets eksisterende
beboere og kvaliteter.
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Der er i lokalplanen arbejdet med fglgende principper for at understgtte kommune-
planens mal:

Der er sggt etableret magdesteder i positivt samspil med neeromradet, farst
og fremmest i form af en park samt et campusstrgg og en campusplads, der
binder omradet sammen og kan fungere som feelles uderum for hele bydelen.
| lokalplanen stilles der krav om etablering af familieboliger og almene boli-
ger, der er med til at sikre et mere alsidig boligudbud.

Gennem etableringen af kantzoner, pladser og strag bidrager planen med en
reekke gaderum, der kan understgtte udviklingen af byliv i omradet.

Planen bidrager til at ggre bydelen grgnnere ved at udlaegge en park, en
reekke grgnne kantzoner og ved at stille krav om etableringen af grenne tage.
Gennem etableringen af en reekke portabninger med stiforbindelser sikres
det, at bydelen sammenbindes bedre ved at der skabes gode forbindelser fra
boligomraderne mod nord til de nye byrum, der etableres med planen og vi-
dere til Storcenter Nord og omraderne mod syd.

Fordelingen af bebyggelsen med lavere bygninger mod villaomraderne i nord
og hgjere bebyggelse med hgje huse langs Campusstrgget er med til at til-
passe den nye bebyggelse til omgivelserne samtidig med at bebyggelsen
kan understgtte og markere omradets nye byrum.

Kravene til udformning af bebyggelse er med til at sikre et omrade, der har
en feelles identitet, men hvor ny bebyggelse samtidig tilpasses den eksiste-
rende bebyggelse.

Sterstedelen af parkeringsbehovet daekkes gennem etableringen af parke-
ringskeeldre, s& pladsen kan udnyttes bedre til opholdsarealer i hgj kvalitet
med forrang for gaende og cyklister.

Der har veeret vigtigt, at planen bidrager med kvaliteter, der er til gavn for hele by-
delen. Der har i denne forbindelse blandt andet veeret fokus pa:

At sikre en daginstitution til feelles brug for bydelen,

At reservere omrader, hvor der kan etableres almene boliger,

At etablere store sammenhaengende offentligt tilgeengelige byrum, ferst og
fremmest i form af Campuspark og Campusstrag,

At indrette de omkringliggende veje, sa de er bedre egnet til omradets nye
funktioner og bymeaessighed,

At gge mulighederne for offentlig adgang til omradet i gvrigt, eksempelvis
gennem etablering af udadvendte funktioner i hgjhusenes gverste etager og
etablering af portabninger med stiforbindelser.
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Planens hovedtraek

Overordnet set vil det nye byomrade blive realiseret som en raekke karréer, der er
adskilt og forbundet af en raekke centrale byrum.

Figur 1: Sammenheengende karréstruktur Figur 2: Centrale byrum som hovedgreb
(Katrinebjergvej ses gverst til venstre)

Pa figur 1 kan det ses, hvordan bebyggelsen vil komme til at besta af 8 karréer,
fordelt med fire karréer vest for Abogade og fire karréer gst for Abogade. Dele af
disse karréer vil besta af eksisterende bebyggelse.

Figur 2 viser, at bebyggelsen vil blive bundet sammen af et campusstreg, der pri-
meert er for gaende, og som Igber centralt gennem hele omradet, og som samtidig
adskiller karréerne langs Katrinebjergvej fra karréerne langs Helsingforsgade. | den
gstlige del af omradet vil strgget lsbe gennem en campuspark, der flankeres af de
fire karréer ast for Abogade. | den vestlige ende af straget vil der blive etableret en
campusplads.

Figur 3: 3 etager mod Katrinebjergvej Figur 4: Stigende hgjder fra nord til syd
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Figur 5: Fortaetning omkring pladser Figur 6: Variation i bebyggelsens hajder

De to gverste diagrammer herover viser, hvordan bebyggelsen disponeres, sa den
tilpasser sig den bymaessige kontekst. Langs Katrinebjergvej gives der mulighed for
en bebyggelse i hgjst 3 etager (figur 3), mens de hgjere dele af bebyggelsen place-
res leengere mod syd (figur 4). Generelt set er bebyggelsen disponeret, sa bebyg-
gelseshgjderne stiger fra nord til syd, og sa omradets hgje huse over 6 etager holder
en respektafstand til den lave bebyggelse nord for Katrinebjergvej (vist med en rgd
linje pa figur 4).

Figur 5 viser, hvordan bebyggelsen ogsé disponeres, sa den understatter det over-
ordnede greb med de centrale byrum. Omkring disse byrum gives der saledes mu-
lighed for den hgjeste bebyggelse i omradet. Saledes flankeres de centrale byrum
alle af hgjere bygninger.

Figur 6 viser, hvordan der sikres en variation i bebyggelsens hgjder. Denne variation
sker i respekt for den overordnede fordeling af bebyggelseshgjder som netop er
beskrevet. Pa denne made er det intentionen, at der etableres et kvarter, der kan
indeholde en varieret bebyggelse uden at ga pa kompromis med en samlende iden-
titet.

Figur 7: Grgnne gardrum Figur 8: Tvaergdende forbindelser
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Figur 9: Udadvendte stueetager Figur 10: Kantzoner

De sidste fire diagrammer herover viser, hvordan en raekke, gvrige forhold ved be-
byggelsen er med til at understatte den overordnede disponering af omradet i kar-
réer med centrale byrum. For det fgrste understgttes omradets grgnne praeg ved at
etablere en reekke grgnne gardrum i bebyggelsens karréer (figur 7).

For det andet understattes bevaegelsesmulighederne for gaende i omradet ved at
etablere en raekke mindre, tveergaende forbindelser gennem disse gardrum (figur
8).

For det tredje understgttes bylivet omkring de centrale byrum ved at etablere udad-
vendte funktioner i stueetagerne langs campusstreg og campusplads (figur 9).

For det fierde understottes bylivet i omradet i det hele taget ved at sikre en lang
reekke kantzoner, dels langs de omkringliggende veje og dels internt i omradet (figur
10).

Disponering af omradet

Med udgangspunkt i disse hovedtraek udleegger lokalplanen 16 delomrader — heraf
11 delomrader til bolig- og erhvervsbebyggelse samt 5 delomrader til vej, strag,
plads og park. Et af de 11 delomrader til bolig- og erhvervsbebyggelse indeholder
desuden en daginstitution. Delomraderne ses af lokalplankort 2 bagerst i lokalpla-
nen.

De 11 delomrader til bolig- og erhvervsbebyggelse disponeres som naevnt som en
reekke karréer med tilhgrende gardrum, der i visse tilfaelde etableres som haevede
gardrum ovenpa lavere halbygninger. Omradet vest for Abogade opdeles i 5 delom-
rader til bebyggelse (delomrade 1-V), mens omradet ost for Abogade opdeles i 6
delomrader til bebyggelse (delomrade VI-XI).

Anvendelsen fastlaegges overalt som en kombination af boligformal i form af etage-
boliger, erhvervsformal i form af forsknings- og uddannelsesinstitutioner, liberale
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erhverv og kontorer samt butikker, caféer og restauranter. Der stilles desuden krav
om etablering af familieboliger og almene boliger inden for omradet. Endelig fast-
lzegges det, at der kan etableres en daginstitution med tilhgrende opholdsarealer
inden for delomrade VI.

Delomraderne til karrébebyggelse er adskilt af delomraderne XII-XVI, der som
naevnt udlaegges til vej, strag, plads og park. Delomrade XlI udlzegges til 3 nye veje,
der betjener omradet fra henholdsvis Katrinebjergvej og Helsingforsgade. Delom-
rade XlIl udlaegges som det centrale gst-vestgadende Campusstrag, der etableres i
forlaeengelse af et tilsvarende strag udlagt med lokalplan 1052. Delomrade XIV ud-
laegges som en Campusplads, der afslutter campusstreget mod vest. Delomrade
XV udlzegges som en park, der ligger centralt i omradet @st for Abogade. Delomréade
XVI udleegges til den eksisterende offentlige vej, Abogade.

Samlet set sikrer udleeggene i disse delomrader, at karrébebyggelsen ud over
gardrum ogsa orienterer sig mod stgrre, offentligt tilgaengelige uderum. Campus-
strgget fungerer saledes som et samlende byrum pa tvaers gennem hele lokalplan-
omradet. Karréerne st for Abogade ligger samtidig orienteret mod en centralt be-
liggende park, mens karréerne vest for Abogade orienterer sig mod Campusplad-
sen, der ligger som afslutning pa straget.

Figur 11: lllustrationsplan (se bilag for starre version af plaher))
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Bebyggelsens placering og udformning

Inden for delomraderne til bolig- og erhvervsbebyggelse (delomrade I-XI) udlaegges
der 56 byggefelter, som samlet set skal sikre, at bebyggelsen fordeles i omradet
dels under hensyntagen til omgivelserne og dels for at understgtte udviklingen af en
ny teet bydel med grgnne og urbane byrum. Ud over disse byggefelter indeholder
flere af delomraderne (delomrade lll, V og Xl) eksisterende bebyggelse, der ikke
nedrives i forbindelse med omdannelsen. Endelig udlaegges der et byggefelt til dag-
institution i delomrade VI. Som bilag til lokalplanen er der vedlagt en raekke snit og
facader, der illustrerer bebyggelsen.

Langs Katrinebjergvej gives der mulighed for at etablere bebyggelse i op til 3 etager
for at tilpasse det nye omrade til villaomraderne mod nord. Hgjderne pa karrébe-
byggelsen stiger herefter gradvist op til 6 etager omkring Campusstrgget og den
sydlige del af omradet. @st for Abogade gives der mulighed for at etablere dele af
bebyggelsen langs Campusstragget i op til 8 etager.

For at markere Campusstrgget og parken som centrale byrum stilles der krav om at
bebyggelsen langs Campusstragget skal ske i facadebyggelinjer. Langs str@gget skal
bebyggelsen desuden etableres med abne glasfacader i stueplan.

Der gives mulighed for at etablere tre enkeltstdende, hgje huse inden for lokalplan-
omréadet. Bygningerne placeres alle i omradet vest for Abogade og er dels med til
at understrege den plads, der afslutter Campusstrgget og dels med til at markere
en mindre plads, der etableres over for Storcenter Nords indgang i krydset Abo-
gade/Helsingforsgade. De hgje huses forhold til omgivelserne og byens skyline er
naermere beskrevet i den miljgvurdering, der fglger lokalplanen.

Eksisterende bebyggelse

Som beskrevet i de faorste afsnit ligger der allerede i dag en del eksisterende bebyg-
gelse. Samlet set er der godt 47.000 m? bebyggelse inden for omradet. Starstedelen
af denne bebyggelse vil blive nedrevet i forbindelse med lokalplanens realisering,
men en del af bebyggelsen vil fortsat blive staende og indga i den nye karréstruktur.

Bygningen pa Abogade, der blandt andet rummer Incuba, vil blive bevaret. Det
samme vil de eksisterende bygninger pa hjernet af Helsingforsgade og Finlands-
gade, der blandt andet rummer undervisningslokaler og auditorier til universitetet.
Endelig vil en enkelt erhvervsbebyggelse langs Katrinebjergvej blive staende.

Diagrammet herunder viser den del af bebyggelsen, der bevares.
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Figur 12: Oversigt over eksisterende bebyggelse, der bevares
(Katrinebjergvej ses gverst til venstre)

Bebyggelsens udseende

Lokalplanomradet vil i fremtiden rumme flere eksisterende bygninger og flere hgje
huse med hvert sit seerpraeg, hvad angar udseende og materialer. Samtidig er det
intentionen med lokalplanen, at der i hgjere grad etableres en ensartet identitet i
omradet, saerligt gennem bebyggelsens udformning, men ogsa i nogen grad gen-
nem materialevalget. Opholdsarealernes grgnne praeg og materialevalget pa strg-
get vil bidrage til identiteten — de er beskrevet i nzeste afsnit.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr.
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Det samme er intentionen med bebyggelsens udseende og materialevalg. Derfor
stilles der i lokalplanen krav om, at ny bebyggelse skal udformes med materialer i
graligt-gyldne nuancer, hvor de gyldne nuancer varierer fra gullige til rgdlige nuan-
cer. Figur 13 viser en reekke eksempler pa materialer i graligt-gyldne nuancer. De
gverste eksempler viser variationen fra lysegra til merkegra farvenuancer. De ne-
derste eksempler viser variationen fra gullige til redlige nuancer. Figur 14 viser en
reekke eksempler pa, hvordan teglsten i gra og gyldne nuancer kan anvendes inden
for omradet.

Figr 13: ksempler pa mterialer o fenuancer

Der gives mulighed for en forholdsvis bred pallette af materialer, dels for at sikre, at
der kan etableres en materialemaessig sammenhaeng med den eksisterende bebyg-
gelse og dels for at bevare et islaet af omradets hidtidige brogede preeg.
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Figur 14: Eksempler pa brug af tegl i varierende nuancer

Hgje huse
De centrale offentlige byrum i Campus Katrinebjerg markeres med punktvise hgje

huse som bydelens vartegn, med hensyntagen til sol- og vindforhold i byrum.
Hvert af de tre hgje huse har sin egen klare identitet som et billede pa mangfoldig-
heden i Campus Katrinebjerg.

Der stilles mere specifikke krav til materialer i udformningen af tre hgje huse inden
for omradet. Disse krav skal dels sikre, at de tre hgje huse skiller sig ud fra hinanden
og dels sikre, at bebyggelsernes materialitet og pavirkning af omgivelser og skyline
er kendt.

| den sydligst beliggende karré langs Mgllevangs Allé gives der mulighed for at etab-
lere et hgjhus ud mod campuspladsen (delomrade Il, byggefelt 5). Der gives mulig-
hed for at etablere dette hgjhus i en hgjde pa op til 18 etager.

Hgjhuset bliver en del af en samlet karrébebyggelse og fungerer som et markant
bymaessigt hgjhus ved Campuspladsen i en teet, samlet komposition med bymaes-
sig karakter.

Det hgje hus trapper op fra karréens generelle hgjde pa 5-6 etager og vil have aktive
og udadvendte funktioner i stuetagen. Karréens hgje hus har et slankt profil, der
afsluttes med en markant tagform. Den oplevede hgjde i byrummet understreges af
tilbagetraekninger af det hgje hus fra karrébebyggelsen, som en nedskalering og
opbrydning af det hgje hus” volumen.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr.
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Hgjhuset vil fremsta som et teglhus — bade klassisk og moderne. Som en del af det
nye campusomrade sender den en hilsen til Bogtarnet i Universitetsparken. Tegl i
mgrkergde og gyldne nuancer er det gennemgaende materiale for bade karrébe-
byggelsen og det hgje hus — hermed skabes en materialemaessig sammenhaeng for
hele bebyggelsen. Grgnne taghaver og delvist indeliggende altaner til boliger er ind-
teenkt i facadens udtryk og er med til at skabe en varierende og levende facade.

Karréens hgje hus afsluttes med et karakteristisk sadeltag, med integreret taghave
0g udsigt over campus og Aarhus midtby mod syd.

Med lokalplanen gives der saledes mulighed for at opfgre det hgje hus som en enkel
bygningskrop, der opfgres med tegl og med en konstruktion, der fremtraeder som et
relief i facaden og samtidig giver mulighed for at etablere delvist indeliggende alta-
ner. Huset opfgres med en sadeltagsform, der giver mulighed for at etablere tagter-
rasser, orangerier og lignende pa taget. Figur 15 viser et eksempel pa, hvordan
huset kan realiseres.

Hgjhusets byggefelt er sammenhaengende med de @vrige byggefelter i karréen. Det
er saledes intentionen, at hgjhuset opfgres som en integreret del af karréen.
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Figur 15: Eksempel pa udformning af det vestligst beliggende hagjhus ved campuspladsen

Nordgst herfor gives der mulighed for at etablere endnu et hgjhus, der flankerer
campuspladsen (delomrade lll, byggefelt 11). Dette hus kan opfares i op til 14 eta-
ger.

Hgjhuset er udformet som et fleksibelt og moderne innovationshus midt i den nye
bycampus. Det er udformet som en stabling af volumener, der er roteret for at skabe
et dynamisk udtryk og en nedskalering af hgjden. Der etableres en serie af
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begrgnnede tagterrasser pa bygningens tilbagetraekninger. Dele af de gverste eta-
ger i bebyggelsen skal forbeholdes publikumsorienterede feellesfunktioner, sasom
opholds- og maderum, kantine, foyer- og udstillingsfunktioner og lignende feelles-
funktioner og/eller offentligt tilgeengelige tagterrasser.

| den abne stueetage er der udadvendte offentlige funktioner mod campusstragget
og en passage til det grenne gardrum. Det abne og transparente hus er bygget
sammen med en eksisterende bygning ud til Campuspladsen og Campusstrgget.

Hgjhuset vil have et moderne, transparent udtryk med facader i glas, stal og beton,
inspireret af omradets industrielle kulturarv. De enkelte facader har en variation i
karakter og materialitet, fra aben til lukket, reflekterende og transparent. Det indu-
strielle udtryk kontrasteres af taghavernes grenne kvaliteter og facadebegrenning i
form af klatreplanter.

Lokalplanen giver saledes mulighed for at opfare hgjhuset i tilknytning til en bebyg-
gelse i 6 etagers hgjde. Sammen vil disse to bygninger markere den gstligste af-
slutning af campuspladsen og overgangen til campusstrgget. Bag de to bygninger
etableres desuden et grgnt rum mod nord, hvorved bygningerne fremtraeeder som
en mere selvstaendig bebyggelse omgivet af karrébebyggelse. Herunder (figur 16)
ses et eksempel pa, hvordan huset kan realiseres, set i sammenhaeng med cam-
puspladsen.

Figur 16: Eksempel pa udformningen af det hgje hus ved campusplads camsstr@g
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Der gives mulighed for at opfare huset som en raekke forskudte, firkantede volume-
ner, sa det nederste og det gverste volumen orienteres som den gvrige bebyggelse
i omradet, mens det midterste volumen drejes om sin lodrette akse. Der gives mu-
lighed for at opfare huset i lyse materialer med store meengder glas, hvilket videre-
fores til den lavere bebyggelse i 6 etager. Husets gverste etage vil etableres med
funktioner, der er tilgeengelige for offentligheden.

Samlet set er det intentionen at etablere en bebyggelse, der ved sin selvstaendige
placering, sin form og sit materialevalg i hgjere grad skiller sig ud fra den gvrige
bebyggelse inden for lokalplanomradet.

Figur 17: Eksempel pa udformningen af det hgje hus ved Helsingforsgade

Langs Helsingforsgade gives der mulighed for at etablere et hgjhus i forbindelse
med den eksisterende bebyggelse, der indeholder Incuba (delomrade V, byggefelt
20). Huset opfares, sa det flankerer pladsen ud mod krydset ved Helsingforsgade
og Abogade. Huset kan opfares i op til 18 etager. Figur 17 viser et eksempel pa,
hvordan huset kan udformes. Pa denne visualisering er de tekniske anleeg pa taget
integreret i bygningskroppen.

Der gives mulighed for at opfgre huset i ensartede materialer i lyse, gullige nuancer

og med tilbagetrukne vinduespartier, sa der opnas en tydelig reliefvirkning. Huset
skal opfgres med en raekke tilbagetraekninger, hvorved husets grundplan gradvist
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bliver mindre. Tilbagetraekningerne etableres dels ud mod pladsen og dels ud mod
Helsingforsgade. Det giver mulighed for at etablere en raekke syd- og @stvendte
tagterrasser. Dele af de gverste etager i bebyggelsen skal forbeholdes publikums-
orienterede feellesfunktioner, sasom opholds- og maderum, kantine, foyer- og ud-
stillingsfunktioner og lignende feellesfunktioner og/eller offentligt tilgaengelige tagter-
rasser.

Det er desuden intentionen at gennemfgre en facaderenovering af den eksisterende
bebyggelse mod forpladsen, sa det hgje hus og den tilknyttede lavere bebyggelse i
hgjere grad fremtreeder som en samlet bebyggelse med en base i op til 6 etager.

Omradet vil desuden rumme to bygninger i 7-8 etager, der er placeret, sa de flan-
kerer campusstrgget og parken. Det er intentionen med disse bygninger, at de i
hgjere grad indgar som en integreret del af den samlede karréstruktur, hvorfor der
stilles de samme materialekrav til disse bygninger som til den resterende bebyg-
gelse i 3-6 etager.

Opholdsarealer og beplantning

Etableringen af en raekke nye opholdsarealer og forbindelseslinjer gennem omradet
er en af de vaesentligste forbedringer, der opnas ved realiseringen af denne lokal-
plan.

Lokalplanen sikrer fgrst og fremmest, at der etableres tilstrackkelige og gode op-
holdsarealer til bade boliger, erhverv og daginstitution. Der stilles krav om at etab-
lere opholdsarealer svarende til 30 % af boligetagearealet og 5 % af erhvervseta-
gearealet. Der udlaegges desuden et byggefelt til daginstitution inden for delomrade
VI, hvor opholdsarealerne kan etableres i gardrummet.

Lokalplanen udlaegger flere forskellige typer af opholdsarealer. Der udlzegges sale-
des:
e Et campusstragg centralt i omradet
e En park centralt i den gstlige del af omradet
e Flere pladser, herunder farst og fremmest en plads pa campusstragget (cam-
puspladsen) og en plads ved det eksisterende Incuba,
e En raekke gardrum, dels pa terreen og dels som haevede gardrum pa tage af
lave bygninger
e En raekke kantzoner langs omkringliggende veje, campusstrag og park.

Campusstrgget

Campusstrgget udleegges som et belagt areal til ophold og feerdsel primeert for ga-
ende. Det etableres med en ensartet belaegning af tegl i gyldne nuancer i et varie-
rende terraen, der dels kan optage terraenforskelle pa langs af omradet og dels etab-
lerer adgangsveje og opholdsarealer i tilknytning til de enkelte bebyggelser. En sti-
forbindelse langs hele strgget forbinder Katrinebjerg forste etape mod est med
Campuspladsen mod vest. Omrader til ophold og omrader til bevaegelse skal mar-
keres, eksempelvis ved retningsskift i belaegningen.
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Der gives desuden mulighed for at lave 'udsparringer’ i belaegningen, hvor der f.eks.
kan etableres felter i grees, bede med graesser og planter, boldbaner med asfalt eller
lignende.

Plantegningen herunder viser et eksempel pa, hvordan streget kan indrettes med
en samlet belaegning, der optager terraenforskelle, og som visse steder erstattes af
andre materialer, hvor der etableres trapper eller regnvandsbede.

Figur 18: Eksempel pa indretning af causstret

Parken

Parken udlzegges som et stort grant omrade med beplantning med store enkeltsta-
ende traeer samt mindre grupper af treeer og buske. Hele parken vil veere tilplantet
med graes pa naer enkelte forbindelseslinjer, eksempelvis langs kanten af parken,
hvor belagte arealer kan etableres som overgange til bebyggelsen eller ved stragets
krydsning af parken, hvor der kan etableres belagte stier. Parkens beplantning og
kantzoner er neermere beskrevet i afsnittene herunder.

Pladser

Campusstrgget afsluttes med en plads mod vest ligesom der udlaegges areal til at
etablere en plads foran det eksisterende Incuba og hgjhuset i delomrade V. Cam-
pusstraggets plads etableres med samme udformning og belaegninger som strgget,
mens pladsen ved det hgje hus kan gives en anden udformning, der i hgjere grad
skaber sammenhaeng med fortov og beplantning langs Abogade og Helsingfors-
gade.

Figur 19 viser, hvordan campuspladsen kan gives en fleksibel indretning, der kan
anvendes til en lang reekke forskellige aktiviteter.

Desuden vises det, hvordan pladsen foran det eksisterende Incuba kan indrettes
med beplantning og sidderamper, der kan optage terreenforskelle mellem bygning
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og vej, og fungere som en forplads til bebyggelsen, der ogsa bidrager til at skabe
forbindelse til omgivelserne, herunder seerligt Storcenter Nords indgang pa den an-
den side af Helsingforsgade. Pladsen vil fungere som et uderum for Incuba og de
gvrige funktioner, der befolker de tilstedende bygninger.

__J"

Figur 19: Eksempler pa forskellige anvendelser af campuspladsen
- til sport, udstillinger, begivenheder, filmvisning, markeder og legeplads
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Figur 20: Eksempler pa indretning af pladsen ved det eksisterende Incuba

Gardrum

| hver karré udlaegges der et gardrum, der primeert vil fungere som opholdsrum for
karréens beboere. Gardrummene etableres som grgnne rum med mindst ét stort
tree og med mulighed for at etablere belagte opholdsarealer langs kanten af bebyg-
gelsen. Der skal dog ikke plantes et stort trae i gardrummet i delomrade VI, da are-
alet skal indrettes som legeplads til daginstitutionen. | delomrade IV, VI, VII, VIII, IX
og X gives der mulighed for at etablere gardrummet som et haevet rum oven pa en
lavere halbebyggelse. Disse steder etableres bebyggelsen flere steder som abne
karréer, sa de haevede gardrum etableres i visuel og fysisk forbindelse med parken.

Kantzoner

Hvor den nye bebyggelse ligger ud til omkringliggende veje stilles der krav om at
etablere en kantzone i varierende bredder. Der stilles ligeledes krav om at etablere
kantzoner langs parken, campusstrgget og campuspladsen samt i karréernes
gardrum.

De fire principielle visualiseringer herunder (figur 21) viser eksempler pa, hvordan
kantzonerne langs de omkringliggende veje kan indrettes som urbane rum med en
kombination af fortove, cykelstier, opholdsarealer, enkelte cykelparkeringspladser
og affaldshandtering. Mod Mgllevangs Allé (gverst tv), hvor der kan etableres boli-
ger i bebyggelsen langs vejen, indrettes arealerne i hgjere grad med sma, private
forhaver. Mod Katrinebjergvej (@verst th) indrettes arealerne, sa vejen indsnaevres
og der skabes forbindelser pa tveers til vilaomradet pa den anden side af vejen.
Langs Abogade (nederst) indrettes arealerne som forarealer til de universitetsfunk-
tioner, der ligger i bebyggelsen pa begge sider af vejen.
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Figur 21: Eksempler pa kantzoner langs de omkringliggende veje (Mallevangs Allé averst
tv, Katrinebjergvej averst th, Abogade nederst)

De fire principielle visualiseringer herunder (figur 22) viser eksempler pa indretnin-
gen af forskellige kantzoner internt i lokalplanomradet. Kantzonen pa campusstrg-
get (gverst tv) indrettes som en integreret del af campusstrggets indretning med
samme belaegning og med mulighed for at etablere siddepladser og andre typer af
opholdsmuligheder til de funktioner, der er placeret i den tilstedende bebyggelse.
Som eksemplet herunder viser kan kantzonen ogsa indrettes som en zone, der
overdaekkes af selve bebyggelsen.

Kantzonen pa campuspladsen (gverst th) indrettes tilsvarende som en integreret del
af pladsens indretning med samme beleegning og med mulighed for at etablere sid-
depladser og andre typer af opholdsmuligheder til de funktioner, der er placeret i
den tilstedende bebyggelse.

Kantzonen i parken (nederst tv) indrettes med en hgjere grad af belagte arealer end
resten af parken, sa der er mulighed for andre typer af ophold og beveegelse langs
kanten af parken. Som eksemplet herunder viser kan kantzonen ogsa indrettes som
en zone, der overdaekkes af selve bebyggelsen.

Kantzoner i karréernes gardrum (nederst th) kan indrettes med sma private forha-
ver, der kan adskilles af det feelles granne gardrum med stiforbindelser.
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Figur 22: Eksempler pa kantzoner (campuspladsen gverst tv, campusstragget gverst th,
parken nederst tv, gardrum nederst th)

Belaegning
Det er intentionen, at campusstraget ogsa ved hjeelp af sin sammenhaengende be-

lzegning skal udggre det samlende uderum i lokalplanomradet, der ogsa forbinder
sig til det strag, der etableres som en realisering af Lokalplan 1052 mod g@st. Her-
under ses eksempler pa gyldne teglbelaegninger, der kan anvendes pa campusstrg-
get. Omrader til ophold og omrader til bevaegelse skal markeres, eksempelvis ved
retningsskift i belaegningen.
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Figur 23: Eksempler pa beleegning pa campusstraget

Ud over campusstraget vil de sekundeere forbindelseslinjer forst og fremmest ud-
geres af adgangsveje fra Katrinebjergvej og Helsingforsgade som beskrevet i naeste
afsnit. For at adskille campusstrgget fra de gvrige forbindelseslinjer er det intentio-
nen, at der pa disse arealer etableres en belaegning i gralige nuancer, der domine-
res af forskellige typer af betonfliser eller asfalt.

Beplantning
Lokalplanomradets beplantning skal ogsa veere med til at understotte omradets

identitet. Herunder ses eksempler pa, hvilke typer af beplantning, der kan anvendes
forskellige steder inden for lokalplanomradet.
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Beplatning - arter

trazer

- e L =4
Tilia cordata 'Greenspire’ Fagus syfvatica Quercus rubra Cercidiphyllum japonicum Gleditsia Tria "Sunburst™  Gleditsiz Triacanthos "skyline”
- smébladet lind -alm. bog - rodeg - Hjartetree = Tretorn guibladet - Tretorn gronbladat

Flerstammet Flerstammet Flerstammet
evt. Japanske lennetrezer

Blomstrende traeer

Prunus avium Prunus subhirtela Malus syivestris Malus sylvesin's Flerstammade treseri
- alm. fuglekirsebesr Autumnalis - vild shoveble Seljeron med rode basr bels=gning og
Oktober kirsebesr ag hvide blomstar staudebade udsparrat |
Flaceres kun langs veje belsgning

Figur 24: Eksempler pa treeer, der kan anvendes i lokalplanomradet
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Beplatning - arter
Blomster i bed blandt siv og graesser og i plenan i parken. Haje graesser bruges som leskabende element

Hoje graesser Lave graesser

=

Festuca Glaucs intense blue Allium ornamental Miscanthus sinensis Stipa tenuissima Hejdeopbygning af bed

-bla bjernegrees ~fjeargrees - elefantgrees - Hejregrees
Blomstrer Forar Blemstrer sommer Blomstrer Efterar

Allfum Mount Everest Aflium crnamental Ecabioza stellata Anemone japonica Bed i belaegning.
—prydiog —prydlog - sljerneskabiose - Hestanemone Cortenstalkant 10 cm haj

Figur 25: Eksempler pa blomster og graesser, der kan anvendes i lokalplanomradet
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Beplatning - arter
Vildbed langs vejkant og i kantzone ud mod vej

Froblanding vildblomsier Froblaning evi urter Efau - Vedbend Clematis Parthenocissus tricuspidata
Godt for bier og Begreenset farvespekter - Radhusvin, gron, gul og rod
sommerfugle

Blomster/gront op af facaden og tag

Krydderurter som dufter Lodret plantevasg Sedum Sedum Sedum
og kan spises pa terrasser Semper - urteteeppe, dufter - Bier og sommerfugle - Vildblomster

Figur 26: Eksempler pa blomster og urter, der kan anvendes i lokalplanomradet

Bagepur o Efeu Hortensia Rhododendron Surbundsbede

Figur 27: Eksempler pa beplantning, der kan anvendes i gardrummene
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Veje, stier og parkeringsarealer

Lokalplanomradet ligger midt i den eksisterende by med veje pa alle sider og med
gode forbindelser til den overordnede vejstruktur.

Som det ses af diagrammet herunder, giver lokalplanen mulighed for at etablere tre
mindre adgangsveje for biltrafik ind i omradet fra den eksisterende vejstruktur, dels
to veje fra Katrinebjergvej og dels en vej fra Helsingforsgade.

&=

Katrinebjergvej i i
¥

o —

Strag Park

3l sBuene)ziy

Streg

apebspueiul4

* Helsingforsgade
. Biltrafik » Vejadgang
D Mulighed for vareindlevering. brandredning } Nedkarsel til p-kelder, principiel placering
Brandredningsarealer > Adgang via port i karré
. Bygningsvalumen 2-18 etager

l:‘ Bygningsvolumen i 1-2 etage med ophold pa tag

Figur 28: Princip for bevaegelse - biler

Ud over disse tre adgangsveje serviceres omradet primaert med en reekke overkgrs-
ler, der giver adgang til parkeringskaeldre under bebyggelsen. Langt starstedelen af
omradets parkeringspladser etableres saledes i parkeringskaeldre med direkte vej-
adgang til det omkringliggende vejnet. Nedkgrslerne suppleres med en raekke la-
stelommer, der etableres i sammenhaeng med portabninger i bebyggelsen.

Vareindlevering kan ske via adgangsveje, nedkgrsler eller portdbninger, mens dag-
renovation fra boligerne handteres med nedgravede affaldsbeholdere, der placeres

ud mod de overordnede veje.

Der gives i begraenset omfang mulighed for af- og palaesning pa Campusstrgget og
Campuspladsen. Stgrstedelen af servicekarslen vil dog ske pa de tilgreensende
veje, pa de nyanlagte veje eller via overkgrsler til portabninger og parkeringskaeldre.
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Katrinebjergvej

Strag

2llv sbuenajien
speboqy

apebspuejui4

e e

Helsingforsgade

D Fodgzaenger og cykelforbindelser

|:| Campus Streget og pladser, primzert for gaende og cyklister

. Bygningsvolumen 2-18 etager

D Bygningsvolumen i 1-2 etage med ophald pa tag

Figur 29: Princip for beveegelse — gaende og cyklende

Det er intentionen, at omradet tilbyder gode muligheder for at bevaege sig som blgd
trafikant. Den primaere fodgaengerforbindelse vil veere Campusstrgget, der forbin-
des til et tilsvarende strag mod @st. Denne forbindelse suppleres med en lang reekke
forbindelser gennem parken, langs de mindre adgangsveje og gennem de grgnne
gardrum via portabninger. Disse forbindelser giver rige muligheder for at beveege
sig pa kryds og tveers i omradet. Via en raekke trafikdeempende foranstaltninger pa
Katrinebjergvej sikres der desuden forbindelser til boligomraderne mod nord. Som
cyklende er der ligeledes gode muligheder for at komme til omradet via cykelstier
pa de tilgreensende veje, herunder Mgllevangs Allé, der fungerer som supercykelsti
med videre forbindelse til Midtbyen, Skejby og Lisbjerg.

Klima- og miljeforhold

Regnvandshandtering

| forbindelse med lokalplanleegningen er der udarbejdet en regnvandshandterings-
plan for omradet. Planen redeger for, hvordan regnvandet kan handteres inden for
lokalplanomradet, dels i forhold til serviceniveau og dels i forhold til ekstremregn,
herunder hvor ngdvendige forsinkelsesvolumener kan indpasses i de udlagte area-
ler i lokalplanen.

Figur 30 viser, hvordan servicevandet i store treek kan handteres pa overfladen inde
i de enkelte gardrum samt pa Campuspladsen og Campusstrgget. Enkelte steder
vil der veere behov for at etablere underjordiske tankanlaeg til handtering af vandet.
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Figur 30: Handtering af regnvand i forhold til servicekrav inden for lokalplanomradet (10-
ars haendelse)

Figur 31 viser, hvordan vandet ogsa ved ekstremhaendelser kan handteres pa over-
fladen. De bla pile viser udlgbene i denne situation.
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Lokalplanen sikrer dels, at regnvandet kan opsamles i tanke ved almindelige haen-
delser, og dels at der gennem bearbejdning af omradets terreen og udearealer sikres
afstremningsveje ved ekstremregn.

Vindforhold

| forbindelse med lokalplanlzegningen er der ogsa udarbejdet vindrapporter, hvor
vindpavirkningen i og uden for omradet har veeret undersggt i flere udformninger,
specielt i forhold til hgjhusenes placering og udformning.

Generelt vil naboerne opleve vindforhold, som er sammenlignelige med de eksiste-
rende forhold. De fleste vil opleve lidt mere lee. Dog vil vindforholdene aendre sig
ved punkthusene vest for Mgllevangs Allé og syd for hgjhuset ud mod Helsingfors-
gade.

Inden for lokalplanomradet har rapporterne vist, at der vil veere vindpavirkning af
enkelte gardrum samt uderum i naerheden af de hgje huse.

For at mindske vindgenerne i og uden for omradet er der indarbejdet en raekke for-
hold i lokalplanen:

e Udformning af de hgje huse. For at mindske vindpavirkningen er byggefel-
terne for det vestligst beliggende hgjhus ud mod Campuspladsen og hgjhu-
set ud mod Helsingforsgade trukket tilbage i forhold til de gvrige byggefelter.
Desuden er der stillet krav om, at det gstligst beliggende hgjhus ud mod
Campuspladsen udformes med forskudte volumener, der mindsker vindge-
nerne.

e Beplantning. Flere steder i lokalplanen er der stillet krav om en vindskaerm-
ende beplantning, der kan veere med til at forbedre vindforholdene lokalt. Der
stilles saledes krav til beplantning pa Campuspladsen og pa pladsen ud mod
Helsingforsgade, i parken samt i flere gardrum.

e Supplerende smabebyggelse. Inden for delomrade |l stilles der krav om at
supplere den vindskeermende beplantning med en reekke smahuse i gard-
rummet.

e Port i portabning. Der stilles krav om at etablere en port i portabningen mod
nord ind mod gardrummet i delomrade Il.

Udbygningsaftale

Aarhus Kommune har fra ejerne inden for lokalplanomradet modtaget en opfordring
til at indga en frivillig udbygningsaftale, jf. Planlovens § 21 b og har forhandlet
herom. Forhandlingerne har udmegntet sig i et udkast til aftale om udbygning af in-
frastrukturanleeg, der er beskrevet naermere i afsnittet "Lokalplanen og andre pla-

ner-.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til formal at sikre:

- at omradet anvendes til blandet boligformal, erhvervsformal i virksomheds-
klasse 1-2 og offentlige formal,

- At der fastlzegges rammer for bebyggelsens omfang, placering og ydre frem-
traeeden med henblik pa at opna en god byplanmaessig og arkitektonisk hel-
hedsvirkning med den hensigt at skabe et markant byomrade til hgjnelse af
kvarterets byarkitektoniske niveau,

- at bebyggelsen indpasses og formgives under hensyntagen til omradets
umiddelbare omgivelser,

- at bebyggelse pa de enkelte ejendomme gives en udformning, sa den indgar
i en helhed med den samlede bebyggelse og s& omradet opdeles i mindre,
overskuelige enheder,

- at der etableres en park, et sammenhangende stragg og en campusplads i
omradet,

- at der i udvalgte stueetager af bebyggelsen indrettes erhvervsformal i form
af dagligvarebutikker, udvalgsvarebutikker, liberale erhverv, kontorer, restau-
ranter og lignende lette erhverv,

- aten del af lokalplanomradets etageareal til boligbebyggelse bliver etableret
som almene boliger,

- at sikre at en del af boligerne bliver familieegnede, se fodnote’

- at parkering hovedsageligt sker som underjordisk parkering, dog med mulig-
hed for korttidsparkering, handicapparkering, cykelparkering og af- og palaes-
ning pa terreen,

- atder udlaegges feelles opholdsarealer i omradet, som ud over at tjene rekre-
ative formal for omradets beboere, kan vaere med til at give omradet et grant

preeg,

L Familieegnede boliger er i kommuneplanen defineret som en bolig med min. 3 veerelser eller
pa min. 100 m2. Kommuneplanen stiller krav om at mindst 30 % af boligerne er familieegnede.
Kravet stilles i kommuneplanen indenfor de her udpegede omrader ved projekter med et brut-
toetageareal pa mere end 1.500 m>.
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- atder udleegges arealer til kantzoner, som ud over at tjene rekreative formal,
kan veere med til at bidrage til aktivt byliv i omradet,

- at der udleegges arealer til anlaeg til klimatilpasning,

- at der oprettes en grundejerforening til at varetage faellesopgaver i omradet.

§ 2. Omrade og opdeling

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankort 1, og omfatter
jf. matrikelkortet falgende matrikelnumre og del af matrikelnumre: 117hu,
117hv, 117it, 117ke, 117kg, 117ki, 117Ig, 117mv, 117po, 117pae, 117qo,
117ry, 117sd, 117si, 117ss og 117sq samt del af 7000ad, alle af Arhus
Markjorder, samt alle parceller der efter den 14.05.2019 udstykkes i om-
radet. Se fodnote?.

2.2 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne |, II, Ill, IV, V, VI, VII, VIII, IX,
X, XI, XI1, XIII, XIV, XV og XVI som vist pa lokalplankort 2. Se fodnote?.

2 | tvivistilfeelde defineres den ngjagtige graense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.
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§ 3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8
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Anvendelse
Delomrade I-1l & IV-XI

Delomraderne udlzegges til boligformal i form af etageboligbebyggelse til
helarsbeboelse, erhvervsformal i virksomhedsklasse 1-2 i form af offent-
lige og private forsknings- og uddannelsesinstitutioner, liberale erhvery,
kontorer, teknologivirksomheder, dagligvare- og udvalgsvarebutikker,
caféer, restauranter og lignende lette erhverv samt tilhgrende feellesfaci-
liteter, sdsom parkeringspladser, vej-, feerdsels- og opholdsarealer.

Delomrade VI udlzegges desuden til offentlige formal i form af daginstitu-
tion, klubfaciliteter og lignende. Bebyggelse til offentlige formal skal pla-
ceres inden for byggefelt 27.

Delomrade Il

Delomradet udlaegges til erhvervsformal i virksomhedsklasse 1-2 i form
af offentlige og private forsknings- og uddannelsesinstitutioner, hotelvirk-
somheder, liberale erhverv, kontorer, teknologivirksomheder, dagligvare-
og udvalgsvarebutikker, caféer, restauranter og lignende lette erhverv
samt tilhgrende faellesfaciliteter, sdsom parkeringspladser, vej-, faerd-
sels- og opholdsarealer.

Delomrade XII

Delomradet udleegges til feerdselsarealer i form af veje. Arealerne kan
anvendes til vej, fortov, parkeringspladser, affaldshandtering og lig-
nende. Der ma desuden opfares bebyggelse hen over vejareal som an-
giveti § 8.23.

Delomrade Xlii

Delomradet udlzegges til faerdsels- og opholdsarealer i form af et strag.
Delomrade XIV

Delomradet udlaegges til faerdsels- og opholdsarealer i form af en plads.
Delomrade XV

Delomradet udlaegges til opholdsarealer i form af park.

Delomrade XVI

Delomradet udlaegges til faerdselsarealer i form af eksisterende offentlig
vej (Abogade).
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Faellesbestemmelser for delomrade I-XV

3.9 Inden for hele lokalplanomradet ma der etableres kantzoner.

3.10 De dele af byggefelterne i gvrigt, der ikke anvendes til bebyggelse, ma
anvendes som kantzoner, opholdsarealer, trafikarealer samt som arealer

til regnvandshandtering.

3.1 15 % af lokalplanomradets boligetageareal skal veere almene boliger. De
almene boliger skal placeres inden for delomrade Il og VII.

3.12 Mindst 30 % af det samlede boligantal i lokalplanomradet skal veere fa-
milieegnede, se fodnote3. De familieegnede boliger skal fordeles pro-
centvis.

3.13 Inden for lokalplanomradet méa der etableres dagligvarebutikker i form af

kiosker og lignende samt udvalgsvarebutikker.

Den enkelte dagligvarebutik ma ikke have en stgrrelse, der overstiger
400 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke have en stgrrelse, der
overstiger 200 m?. Det samlede areal til butikker inden for lokalplanom-
radet ma ikke overstige 3.000 m?.

3.14 Anvendelsen af de stueetager, der har facade ud mod delomrade XlIl og
X1V, skal forbeholdes butikker, serviceerhverv, sasom caféer, restauran-
ter, motionscentre og lignende erhverv samt publikumsorienterede feel-
lesfunktioner, sasom opholds- og maderum, foyer- og udstillingsfunktio-
ner og lignende feellesfunktioner. Det geelder dog ikke eksisterende be-
byggelse.

3.15 Dele af de gverste etager i bebyggelsen inden for byggefelt 11 og 22 skal
forbeholdes publikumsorienterede feellesfunktioner, sasom opholds- og
mg@derum, kantine, foyer- og udstillingsfunktioner og lignende feellesfunk-
tioner og/eller offentligt tilgeengelige tagterrasser.

3.15 Aarhus Kommune, Teknik og Miljg kan tillade, at andre virksomheder end
de i § 3.1 & 3.3 neevnte kan etablere sig i omradet, hvis virksomhederne
efter en konkret vurdering af produktions- og miljgtekniske forhold samt
risiko for grundvandsforurening kan sidestilles med virksomheder under
virksomhedsklasse 1-2.

3.16 Der ma etableres parkeringskeelder samt underjordisk forbindelse som
vist pa lokalplankort 3.

3.17 Mindre bygninger/anleeg til kvarterets tekniske forsyning skal placeres i
konstruktion inden for byggefelterne.

3 Familieegnede boliger er i kommuneplanen defineret som en bolig med min. 3 veerelser eller
pa min. 100 m2. Kommuneplanen stiller krav om at mindst 30 % af boligerne er familieegnede.
Kravet stilles i kommuneplanen indenfor de her udpegede omrader ved projekter med et brut-
toetageareal pa mere end 1.500 m2.
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§ 4. Udstykning

4.1 Der ma ske udstykning af de enkelte delomrader og byggefelter, sale-
des som disse er afgraenset pa lokalplankort 2. Der ma desuden ske
udstykning i sokkelgrunde, med tillzeg af et areal i kantzonen pa terraen
pa minimum 1,5 meter fra facadelinjen. Safremt der etableres boliger i
stueetagen, skal disses private opholdsareal udstykkes som en del af
den enkelte matrikel.

4.2 Udstykning der indebaerer, at den underjordiske feelles parkeringskaelder
ligger over et eller flere matrikelskel, ma alene ske pa betingelse af, at
der forinden udstykning pa de bergrte ejendomme tinglyses deklaration
med en myndighedsgodkendt feelles brandstrategi.*

§ 5. Trafikforhold

Vejadgang

5.1 Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Katrinebjergvej, Helsingfors-
gade, Finlandsgade, Abogade og Mgllevangs Allé. Der ma etableres fal-
gende vejadgange som vist pa lokalplankort 3:

- fra Katrinebjergvej via to vejtilslutninger og en overkarsel

- fra Helsingforsgade via en vejtilslutning og to overkgrsler

- fra Finlandsgade via 2 overkgrsler og en vejadgang til vareindlevering
- fra Abogade via 3 overkarsler og 2 vejadgange til vareindlevering

- fra Mgllevangs Allé via en vejadgang til vareindlevering

Alle eksisterende adgange til Mallevangs Allé, Katrinebjergvej, Abogade,
Finlandsgade og Helsingforsgade skal nedlaegges i henhold til vejlovgiv-
ningen.

Udlzeg af veje, stier og parkering

5.2 Pa lokalplankort 3 er vist de arealer, der er udlagt til den eksisterende
offentlige vej Abogade inden for lokalplanomradet.

5.3 Pa lokalplankort 3 er med raster vist de arealer, der er udlagt til:
Vej- og parkeringsareal A-B ... 12 m bred
Veje C-DogE-F ., 13,5 m brede
4 Brandstrategien skal godkendes af Jstjyllands Brandvaesen. Der kan i forbindelse med en evt.

udstykning blive stillet yderligere betingelser.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

5.12

5.13

Pa arealet vest for vej- og parkeringsareal A-B skal der inden for bygge-
felter og opholdsareal etableres et fortov pa min. 1,5 m i stueplan som
vist pa lokalplankort 3.

Vej- og parkeringsareal C-D og E-F skal anlaegges med et fortov pa min.
1,5m.

Pa lokalplankort 3 er der markeret en stiforbindelse, der skal etableres
pa Campusstrgget fra pkt. a til pkt. b.

Pa lokalplankort 3 er vist de arealer, der er udlagt til parkering.

Arealer inden for delomrade Xl og XIV udlaegges til faerdsels- og op-
holdsarealer som vist pa lokalplankort 3.

Der skal etableres portabninger i bebyggelsen med en frihgjde pa min. 4
m eller 2 etager med en placering i princippet som vist pa lokalplankort
3, markeret som portabninger. Portabningernes placering ma forskydes
inden for den pageeldende facade.

Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige
oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Feerdselsarealer skal udformes, séledes at der sikres tilgeengelighed for
alle. Eksempelvis skal forskelle i terreenniveau udformes med ramper
ligesom hovedstiforbindelser skal udformes med ledelinjer og kryds-
ningspunkter med taktile flader.

Der ma ikke ske nedsivning fra kegreveje, adgangsarealer/stier og parke-
ringsarealer. Veje, stier og parkeringspladser skal udformes pa en sadan
made, at regnvand ledes til ledningsnet.

Bil- og cykelparkering

Der skal inden for lokalplanomradet sikres areal til bilparkering i henhold
til Aarhus Kommunes "Retningslinjer for anleeg af parkeringsarealer”. Det
betyder, at der i lokalplanen skal sikres fglgende (se fodnote®):

Etageboliger, se fodnote® .............cccccovvvieiiiiiicien, 1/2 plads pr. bolig
Etageboliger, mindre end 60 m?, ..........ccccoeevvveeennen. 1/4 plads pr. bolig
Etageboliger, mindre end 40 m?, ..........cccocecveeieeennenn. 1/8 plads pr. bolig
Kontor og liberale erhverv ...........ccccccceeeeiiiiiiii. 1 plads pr. 150 m?
Lagerbygninger .............eeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeees 1 plads pr. 300 m?
Dagligvarebutikker ............coooiiiiiiiiii 1 plads pr. 50 m?

Udvalgsvarebutikker og restauranter ....................... 1 plads pr. 100 m?
Voksne og videregdende uddannelser ..................... 1 plads pr. 150 m?

6

Skulle der pa et senere tidspunkt etableres beboerparkering pa de offentlige veje pa Katrinebjerg vil
omradet ikke blive en del af ordningen idet der er sikret parkering pa egen grund svarende til de plan-
lagte anvendelser.

Etageboliger forstas som etageboliger i henhold til byggeloven.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr.



5.14

5.15

5.16
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5.18
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Vuggestuer / barnehaver ...........cccccovvveiiiiiiiii 1 plads pr. 10 norm
Se fodnote?’, & og °.

Der skal inden for lokalplanomradet sikres areal til cykelparkering i hen-
hold til gaeldende retningslinjer for anlaeg af parkeringsarealer i Aarhus.
Det betyder, at der i lokalplanen skal sikres fglgende:

Etageboliger ... 4 pr. 100 m? samt 2
specialcykel- / ladcykelpladser pr. 1.000 m?

KOHEGIEN ... 17 plads pr. bolig
Kontor og liberale erhverv ..........cccooooiiiii, 1 plads pr. 50 m?
Veerkstedsbygninger ... 1 plads pr. 100 m?
Butikker og restauranter ...........cccoooeeiiiiiiiiiniiie 1 plads pr. 50 m?
Vuggestuer / barnehaver ...........ccccccviiiii 1 pr. 5 norm samt 1

specialcykel- / ladcykelplads pr. 10 norm
Ungdomsudd. samt voksne og videregaende udd. . 3/4 plads pr. stud
Se fodnote°.

Cykelparkering ma etableres som en kombination af parkering i kaelder,
konstruktion og pa terreen, herunder inden for gardrummene samt inden
for kantzonerne som vist pa kortbilag 4 og minimum halvdelen skal
veere overdaekket.

% af cykelparkeringspladserne ma etableres i keelder, centralt placeret i
forhold til opgange til bebyggelsen og med adgange, der opfylder krav
om tilgeengelighed for cyklister. Cykelparkeringspladserne pa terraen skal
placeres i neerheden af indgange og pa skyggefulde dele af gardrum-
mene.

Parkering skal etableres i parkeringskaelder. Dog ma der, i det omfang,
der er vist pa illustrationsplanen, etableres parkering pa terraen. Bilpar-
kering pa terraen skal etableres inden for arealer til veje og/eller vejudlaeg
til vej- og parkeringsarealer.

Ved etablering af starre samlede cykelparkeringsanlaeg integreret i be-
byggelsen skal der etableres saerskilt adgang hertil.

Brand, vareindlevering og renovation
Der skal i ngdvendigt omfang sikres brandveje. Ved etablering af brand-
veje skal porte og gennemkearsler have en frihgjde pa mindst 3,5 m og

en bredde pa mindst 3,5 m.

Vareindlevering skal ske pa af- og paleesningspladser inden for de i §5
udlagte vej- og parkeringsarealer eller i forleengelse af de overkgrsler,

10

Parkeringskravet opggres med baggrund i byggeriets bruttoetageareal.

Brugsret til parkeringsarealer uden for den pagaeldende ejendom skal sikres ved tinglyst deklaration.
Der vil blive stillet krav om forberedelse og/eller etablering af ladestandere, jf. ladestanderbekendtgarel-
sen, i forbindelse med etablering af parkeringspladserne.

Opmaerksomheden henledes pa, at der i bygningsreglementet er krav om, at der i eller uden for boliger
skal veere tilstraekkelig plads til opbevaring af cykler.
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5.19

5.20

§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

71

7.2

der er naevnt i §5.1. Safremt der etableres vareindlevering, renovation
eller lignende i forlaengelse af en overkgrsel, skal der inden for det pa-
geeldende delomrade sikres tilstraekkelige vendemuligheder.

Feerdselsarealer udlagt inden for delomrade XlIl og XIV ma anvendes il
brandredning og vareindlevering.

Vejnedlaeggelse

Eksisterende vej pa matr. nr. 117Ig af Arhus Markjorder, som vist med
skravering pa lokalplankort 3, nedlaegges som offentlig vej. Se fodnote.

Teknisk forsyning og anlag
Ledninger, kabler mv.

Nybyggeri kan tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
Belysning

Udendgrs belysning skal vaere afskeermet, sa belysningen generer om-
boende mindst muligt.

Affald

Nedgravede affaldscontainere pa offentlig vej skal placeres i princippet
som vist pa lokalplankort 3.

Erhvervs- og husholdningsaffald skal holdes adskilt.

Terraenregulering

Terraenregulering i lokalplanomradet skal foretages ud fra de pa lokal-
plankort 5 viste koter og med henblik pa at fastholde de eksisterende
strgmningsveje for regnvand pa terraen.

Hvis terreenregulering i @vrigt er ngdvendig for at opfylde tilgaengelig-
hedskrav, for at fritleegge keelder, eller for at anlaegge rekreative elemen-
ter, anleeg til regnvandshandtering o. lign. kan der med tilladelse fra Aar-
hus Kommune foretages aendringer i terraenet pa mere end +/- 0,5 m.

1"

Vej vil blive nedlagt i henhold til vejlovgivningen.
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Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omfang

Der ma inden for byggefelterne i:

Delomrade | opfares maksimalt ..............cccevvenenees 10.540 m? etageareal
Delomrade Il opfgres maksimalt.................ccceeeee. 19.455 m? etageareal
Delomrade X opfgres maksimalt...................ccceeee. 5.890 m? etageareal
Inden for delomrade |, Il og X maksimalt................ 35.885 m? etageareal

- heraf maksimalt 20.835 m? etageareal til boliger.

Det maksimale etageareal for de enkelte delomrader ma @ges med op til
5 %, safremt det samlede etageareal fortsat overholdes. Se fodnote'2.

Der ma inden for byggefelterne i:
Delomréade Il opfgres maksimalt............................ 10.000 m? etageareal

Der ma inden for byggefelterne i:

Delomrade IV opfgres maksimalt........................... 20.175 m? etageareal
Delomrade V opfgres maksimalt................ccco.e.e.. 32.600 m? etageareal
Delomrade VI opfgres maksimalt........................... 14.305 m? etageareal
Delomrade VIl opfgres maksimalt.......................... 20.540 m? etageareal
Delomrade VIl opfgres maksimalt........................... 9.740 m? etageareal
Delomrade IX opfgres maksimalt................cccceeeeee. 7.250 m? etageareal
Delomrade Xl opfgres maksimalt........................... 13.000 m? etageareal
Inden for delomrade IV-I1X og XI maksimalt.......... 117.610 m? etageareal

- heraf maksimalt 10.500 m? etageareal til boliger.

Det maksimale etageareal for de enkelte delomrader ma @ges med op til
5 %, safremt det samlede etageareal fortsat overholdes. Se fodnote'2.

Inden for delomrade VI, byggefelt 27, der er udlagt til daginstitution, ma
der hgjst opfgres 1.410 m? etageareal.

Ud over det angivne etageareal i § 8.1-8.3 ma der etableres overdaek-
kede altaner, portabninger, balkoner, tagterrasser og teknik pa tage. Se
fodnote .

12
13

Safremt bestemmelsen anvendes, vil den andrede byggeret blive tinglyst pa de bergrte ejendomme.
Det angivne etageareal svarer tilnaermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa 262 beregnet af lokalplan-

omradets areal fraregnet arealet for den offentlige vej, Abogade.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr.



44

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

Mindst 30 % af det samlede boligantal inden for hvert delomrade skal
vaere familieegnede, se fodnote™.

Mindst 15 % af boligetagearealet inden for lokalplanomradet skal vaere
almene boliger. De almene boliger, der er affgdt af boligetagearealet
naevnt i § 8.1, skal placeres i delomrade Il. De almene boliger, der er
affadt af boligetagearealet neevnt i § 8.3, skal placeres i delomrade VII.

Boligbebyggelsen ma opfgres med en dybde pa op til 12,5 m og er-
hvervsbebyggelsen ma opfgres med en dybde pa op til 16 m. Bebyggelse
inden for byggefelt 5, 11 og 22 samt bebyggelse i byggefelter til 2 etager
ma dog gives stgrre husdybder. Se fodnote '

Der ma etableres parkeringskeelder samt underjordisk forbindelse som
vist pa lokalplankort 3. Se fodnote 6

Placering

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankort 2 viste bygge-
felter.

Bebyggelse inden for byggefelt 11 ma dog etableres med udkragninger
ud mod campusstrgget pa op til 3 m uden for byggefeltet, safremt bebyg-
gelsens nederste 4 etager og gverste 5 etager holdes inden for bygge-
feltet og safremt det sker med henblik pa at skabe den arkitektoniske
virkning med forskudte volumener som beskrevet i § 9.9 og som vist pa
figur 16.

For at sikre fleksibilitet i forbindelse med realisering af byggerierne ma
den interne afgraensning mellem byggefelterne forsaettes/forskydes
max. 2,5 m.

Bebyggelse mod offentlig vej skal etableres som sammenhasngende be-
byggelse.

Bebyggelse skal placeres med facade i den pa lokalplankort 4 viste pri-
meere facadebyggelinje. Facaden ma maksimalt rykkes 3 m tilbage i for-
hold til den primaere facadebyggelinje.

Bebyggelse skal placeres med en facade i den pa lokalplankort 4 viste
sekundeere facadebyggelinje. Bebyggelsen skal etableres med facade i
stueplan i min. 60 % af byggelinjens udstreekning inden for det enkelte

Familieegnede boliger er i kommuneplanen defineret som en bolig med min. 3 vaerelser eller pa min.
100 m2. Kommuneplanen stiller krav om at mindst 30 % af boligerne er familieegnede. Kravet stilles i
kommuneplanen indenfor de her udpegede omrader ved projekter med et bruttoetageareal pa mere end
1.500 m2. Dispensation for kravet om de 30 % kan gives inden for et delomrade, hvis der kan anvises og
tinglyses placering inden for et andet delomrade.

Byggeriet skal overholde gaeldende dagslyskrav til boliger. Det er derfor ikke givet, at en bygning kan
opfgres med en dybde pa 12,5 m /16 m.

| forbindelse med fastlaeggelse af areal til parkeringskaelder skal der vaere opmaerksomhed pa arealbe-
hov til beplantning, ledningsfering og tunge karetgjer til brandredning og renovation.
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byggefelt. Facaden ma maksimalt rykkes 3 m tilbage i forhold til facade-
byggelinjen. Se fodnote 7

Bebyggelse skal placeres med en facade i den pa lokalplankort 4 viste
kantzone mod offentlig vej. Der skal etableres facade i hele byggelinjens
udstraekning. Facaden skal placeres i en afstand af min. 0,5 m fra skel
mod offentlig vej. Tilbygninger til eksisterende bebyggelse ma dog holde
samme facadelinje som den pagaeldende eksisterende bebyggelse. Se
fodnote '8

Uden for byggefelterne ma der etableres cykelskure, anlaeg til affalds-
handtering, trapper, elevatorer og ramper til parkeringskeeldre og lig-
nende, idet det samlede areal dog hgjst ma udgere 15 % af det pagael-
dende areal inden for hvert delomrade.

Inden for lokalplanomradet ma der etableres underjordiske tankanleeg til
vand, regnvandsreservoir og lignende tekniske installationer til regn-
vandshandtering.

| forbindelse med facaderenovering af eksisterende bebyggelse ma fa-
caden udvides ud over bebyggelsens nuvaerende placering.

Bebyggelsen ma ikke opferes med altangange. Der skal i boligbebyg-
gelser vaere adgang fra de enkelte opgange til gardrum og gaderum™.

Der ma ikke etableres fritiggende trapper og elevatortarne eller abne
trapper bortset fra kaeldertrapper.

Altaner ma opferes uden for byggefelterne, men ikke ud over lokalpla-
nens afgreensning. Hgjst halvdelen af en bygnings facadelaengde ma ud-
geres af udeliggende altaner. Over kgre- og stiarealer skal altaner place-
res i en hgjde pa mindst 4 m over terraen.

| stueetagen ma kun etableres franske altaner med en maksimal udkrag-
ning pa 0,3 m fra facaden.

Pa de nederste 6 etager i gvrigt ma en altan maksimalt udkrage 1,5 m
fra facaden og ma maksimal gives en bredde pa 3,5 m. Hvis der gnskes
en stgrre dybde pa altanen end 1,5 m, skal den etableres som delvis
indeliggende altan.

17

18

19

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at bebyggelsen inden for et byggefelt kan opferes i etaper, blot der
i forbindelse med ansg@gning om byggetilladelse redegares for hvordan det endelige omfang kommer til
at se ud. Det ansggte ma ikke veere til hinder for, at lokalplanens bestemmelser om samlet karrébebyg-
gelse kan gennemfgres. Der méa eksempelvis ikke etableres hovedindgang i en gavl, der ifglge lokal-
planen skal sammenbygges med naeste etape.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at bebyggelsen inden for et byggefelt kan opfares i etaper, blot der
i forbindelse med ansggning om byggetilladelse redeggres for hvordan det endelige omfang kommer til
at se ud. Det ansggte ma ikke veere til hinder for, at lokalplanens bestemmelser om samlet karrébebyg-
gelse kan gennemfgres. Der ma eksempelvis ikke etableres hovedindgang i en gavl, der ifglge lokal-
planen skal sammenbygges med naeste etape.

For indeliggende del af de enkelte karréer kan dette krav vaere vanskeligt at opfylde. Her skal der i stedet
etableres (evt. fremtidig) adgang til tilstedende opholdsarealer.
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| 7. etage og opefter ma der alene etableres franske altaner eller delvist
indeliggende altaner med en udkragning pa 0,75 m fra facaden.

Hojder og etageantal

8.22 For hvert enkelt byggefelt fremgar der af skemaet herunder maksimailt
etageantal og maksimal kote. Maksimalt antal etager er uden evt. keelder
og tekniske anlaeg pa tage — se fodnote 2°. Maksimal bygningshgijde er
uden tilladte anleeg og konstruktioner pa tage jf. § 8. Fremtidig maksimal
bygningskote fremgar af skemaet herunder.

Byggefelt | Maksimal byg- | Minimalt antal eta- | Maksimalt antal
ningskote DVRO90 | ger etager
varierende
1 85 3
2 92,5 5
3 96 6
4 94 6
5 134 14 18
6 88,5 5
7 92,5 6
8 85 3
9 87 4
10 94 6
11 133,5 11 14
12 84 3
13 80 2
14 88 4
15 88 4
16 92 5
17 83,5 3
18 79,5 2
19 95,5 6
20 91,5 6
21 96,5 7
22 147,5 14 18
23 76,5 2
24 118,3 12
25 86,3 4
26 87,3 4
27 79 2
28 83 3
29 87 4
30 87 4
31 91 5
32 79 2
20 Ved keelder forstas her lav kaelder, hvor loftshajden er op til 1,25 m over terraen.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr.



8.23

8.24

8.25

47

33 79 2
34 95 6
35 80,5 3
36 84,5 4
37 84,5 4
38 88,5 5
39 88,5 5
40 92,5 6
41 76,5 2
42 92,5 6
43 96,5 7
44 100,5 8
45 96,5 7
46 102,5 8
47 98,5 7
48 94,5 6
49 98,5 7
50 77,5 2
51 94,5 6
52 93,5 6
53 77,5 2
54 83,4 4
55 92,5 6
56 70,0 1

Inden for det omrade, der er skraveret som byggefelt i delomrade XlI, ma
der opfares bebyggelse i form af en portabning i 3. og 4. etage, der for-
binder byggefelt 32 og 39.

Der ma ud over det maksimale antal etager etableres tagterrasser (med
drivhuse og overdaekninger) i én etage pa tage. Den maksimale hgjde pa
sadanne drivhuse og overdaekninger er 4 m.

Tekniske installationer m.v. pa tage skal inddaekkes og integreres i be-
byggelsens arkitektoniske udtryk. Tekniske installationer m.v. pa tage ma
opfares med en hgjde pa op til 2 m over den enkelte tagflade. Trappe-
tarne og elevatorer ma dog opfares med en hgjde pa op til 4,5 m over
den enkelte tagflade, safremt disse anlaeg integreres i bebyggelsens ar-
kitektoniske udryk. Inden for byggefelt 22 ma tekniske installationer, trap-
petarn og elevatorer dog opfgres i op til 8 meters hgjde, safremt det ud-
formes som en ekstra etage.

Ud over ovennaevnte tekniske installationer ma der pa tagfladerne etab-
leres ovenlys og energiproducerende anleeg i form af solceller og solfan-
gere eller lignende.

Tekniske installationer pa flade tage ma ikke placeres naermere facade
end 1 m.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr.



48

8.26

8.27

8.28

8.29

8.30

§9.

9.1

9.2

9.3

Bebyggelse i 1 og 2 etager, inden for byggefelterne i delomrade I-XI som
vist pa lokalplankort 2, ma indrettes med begrgnnede sedumtage, glas-
tage og/eller greanne opholdsarealer pa tagene.

Hvor der er boliger i stueetagen, skal gulvkoten ligge minimum 0,8 m over
det tilgraensende terreen. Alternativt kan gulvkoten veere lavere end 0,8
m eller i samme niveau som det tilgreensende terraen, hvis der indrettes
en kantzone, forhave eller terrasse med en udstreekning pa minimum 1,5
m malt fra facaden.

Hvor der etableres erhverv i etager under boliger, og hvis erhvervsbe-
byggelsen udfgres med en starre bygningsdybde end de overliggende
boliger, skal tagene pa den fremskudte del udfgres som tagterrasser,
skulpturelle elementer eller grgnt tag.

@vrige bestemmelser

Fritstaende radio- og tv-antenner ma kun placeres pa tage. De ma ikke
gives en starre hgjde end 8,5 m og ma ikke placeres naermere skel end
2,5m.

Det skal sikres, at parkeringskeelderens udformning og konstruktion kan
baere jorddaekke og beplantning som beskrevet i § 10.

Bebyggelsens udseende og skilthing

Bygningernes udformning, materialer, farver og gvrige fremtreeden skal
skabe en god arkitektonisk helhed inden for lokalplanomradet samtidig
med, at bebyggelsen far et varieret udtryk og tilpasser sig eksisterende
bebyggelse inden for og uden for lokalplanomradet.

Bebyggelse inden for byggefelt 5, 11 og 22 skal udformes med seerlige
arkitektoniske kvaliteter og skal fremsta som selvstaendige bygningsen-
heder i forhold til den @vrige bebyggelse og som vartegn for omradet.
Bygningerne skal udfgres med en skulpturel udformning i et volumen,
som fremhaever den betydning, der tillzegges en bygning med denne
fremtraedende placering, jf. § 9.4-9.20.

Ny bebyggelse i gvrigt skal udformes som karrébebyggelser med varie-
rerede hgjder og med forskydninger i facaden i princippet som vist pa
figur 1, 4 og 6.

Ny bebyggelse inden for det enkelte delomrade skal fremsta med sam-
menhaeng i proportioner, materialevalg og udtryk. En eventuel variation
i materialer og udformning skal saledes veere konsekvent inden for det
enkelte delomrade.

Hogjhus inden for byggefelt 5
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Hgjhuset skal opfgres som en enkel og slank bygningskrop, der afslut-
tes med en markant tagform i princippet som vist pa illustrationen her-
under.

\MAAURIR

Facader

Bebyggelsens facader skal udfgres med tegl i radlige og gyldne nuan-
cer som vist herunder.

Facaden skal udfgres som en grid-lignende struktur, der fremtraeder
som et relief i facaden i princippet som vist pa illustrationen herunder.
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Der ma etableres delvist indeliggende altaner som en integreret del af
dette relief.
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9.7 Bebyggelsens tag skal opfares som sadeltag med materialer i samme

nuance som facadematerialet.

9.8 Der ma etableres tagterrasser, orangerier og lignende pa taget, safremt
de integreres i sadeltagsformen.

Hojhus inden for byggefelt 11

9.9 Bebyggelse inden for byggefelt 11 skal opfares som tre forskudte, firkan-
tede volumener, sa det nederste og det gverste volumen orienteres som
den gvrige bebyggelse i omradet, mens det midterste volumen drejes om
sin lodrette akse i princippet som vist pa illustrationen herunder.
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Facader

9.10 Bebyggelsens facader skal udfgres med beton, stal og tegl i lyse nuancer
kombineret med store glaspartier i princippet som vist herunder. Dele af
facaden ma desuden etableres med begrgnning.

Begrennede facader

Stél og glas Teal
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9.1 Facaden skal udfgres som en ensartet struktur, der understreger de over-
ordnede bygningskroppe, i princippet som vist pa illustrationen herunder.
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9.12 Bebyggelsen ma ikke etableres med altaner.
Tage

9.13 Tage skal udfgres som flade tage, der understreger de firkantede volu-
mener.

9.14 Tagterrasser ma etableres pa de forskudte volumeners tage eller som

mindre, rektanguleere indhak i de forskudte volumener i princippet som
vist pa illustrationen herunder. Disse flader skal etableres som helt eller
delvist beplantede flader.
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Hojhus inden for byggefelt 22

9.15 Bebyggelse inden for byggefelt 22 skal opfgres som en ensartet bygning
med en raekke tilbagetraekninger mod syd og @st, hvorved husets grund-
plan gradvist bliver mindre i princippet som vist pa illustrationen herun-
der.
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Facader
9.16 Facaden skal udfgres som en grid-lignende struktur, der fremtraeder som

et relief i facaden i princippet som vist pa illustrationen i § 9.15 og herun-
der.
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9.17 Bebyggelsens facader skal for selve grid-strukturens vedkommende ud-
fores med tegl i lyse, gullige nuancer eller lignende.
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9.18 Facaderne skal udfgres med tilbagetrukne partier mellem grid-strukturen,
sa der opnas en tydelig reliefvirkning. Disse tilbagetrukne dele af facaden
skal udfgres som vinduespartier eller som afbleendede facader i glas, be-
ton eller metalplader. Dele af facaden ma desuden etableres med be-
grenning.
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Tage
9.19 Tage skal udformes som flade tage.
9.20 Tagterrasser ma etableres pa de tagflader, der opstar ved tilbagetraek-

ning af dele af bebyggelsen i princippet som vist pa illustrationen herun-
der. Disse flader skal etableres som helt eller delvist beplantede flader.

“gnl

Lokalplan nr.
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9.21

9.22

9.23

9.24

9.25

dvrig bebyggelse
Stueetager

Vinduer i butikker og andre erhvervslokaler i stueetage ma ikke tilmures
eller blaendes ved tildeekning og lignende saledes, at det far karakter af
facadebeklaedning.

Mindst 50 % af facaden i stueetagen pa den del af bebyggelsen, der
etableres i den primaere og sekundaere facadebyggelinje som vist pa lo-
kalplankort 4, skal vaere med transparente partier i klart glas.

Facade pa bebyggelse inden for byggefelt 12 skal etableres med et
stort transparent glasparti ud mod Katrinebjergve;.

Materialer

For at ny bebyggelse skaber en god arkitektonisk helhed inden for lo-
kalplanomradet skal bebyggelsens facader udfgres med materialer i en
farveskala, der straekker sig fra gyldne til grélige nuancer som vist pa fi-
gur 13 og 14. Materialer skal veere i deres naturlige farve eller i deem-
pede farver uden for stort kulgrindhold. Mindre bygningsdele, som f.eks.
karnapper, altaner, trappehuse og overdaekninger, ma fremsta i andre
farver og med et starre kulgrindhold.

Bebyggelsens facader ma udfgres med materialer, som:
o Tedgl
e Natursten.
e Metalliske plader i stal, zink, kobber og aluminium, herunder per-
forerede plader.
o Tree

Mindre bygningsdele méa desuden besta af falgende materialer:
e Glas.
e Beton
e Fiberplader.
e Fiberbeton.
o Glasfiber.
Fra 3. etage og op, ma bebyggelse opfares som en let konstruktion
med facadebeklaedning i falgende materialer:
e Fiberplader.
e Fiberbeton.
o Glasfiber.

Endvidere ma der pa facader og tage anvendes energiproducerende
paneler, som er integreret i facade- eller tagdesign.
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Safremt der benyttes kobber og andre facadematerialer med tungmetal-
ler, skal overfladevand fra tage og facader opsamles og renses.

Hvis facaderne overvejende udfgres i tegl som teglelementer, ma der
ikke veere synlige gennemgaende lodrette elementsamlinger, bortset fra
konstruktivt ngdvendige dilatationsfuger. Dilatationsfugerne skal udfg-
res i forbindelse med facadeforskydninger eller skjules pa anden made.
Vandrette elementsamlinger skal udfgres med fuger som murveerket i
gvrigt.

Mindre bygninger som udhuse, bygninger til lokalplanomradets tekniske
forsyning samt overdaekninger til cykler og affaldsger ma fremsta i an-
dre materialer og farver end bolig- og erhvervsbebyggelse, men skal
udfgres som konstruktioner tilpasset den gvrige bebyggelse inden for
delomradet.

Sokler

Sokler ma udfgres i en maksimal hgjde pa 0,5 meter. Saledes skal
keeldre, der pa grund af terreenet har en hel eller delvis fri facade, udfg-
res som ydervaegge.

Tage

Bebyggelsens tage skal udfgres som flade tage, med ensidig taghaeld-
ning eller med saddeltag.

50 % af de flade tagflader inden for hvert delomrade skal begrgnnes
med planteveekst, for eksempel grees eller sedum, eller udfgres som
tagterrasser. Se fodnote 2

Den gvrige del af tagfladen skal indrettes, sa tekniske anlaeg sa vidt
muligt samles og integreres i bebyggelsen, jf. § 8.25.

Solfangere og solceller

Safremt der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med tagheeldninger under 10 grader, ma anleegget hgjst rage 1,0 m op
over tagets hgjeste punkt, og anlaegget skal placeres mindst 1,0 m fra

tagkant.

Safremt anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med tagheeldnin-
ger under 10 grader skaermes ved at forhgje facaden med en minimum
0,5 m hgj brystning, ma anleegget fgres ud til brystningen.

21

Ved godtggrelse af en samlet andel pa 50 % for flere delomrader kan andelen inden for
det enkelte delomrade dog nedsaettes.
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9.33

9.34

9.35

9.36

9.37

9.38

Altaner, terrasser, balkoner og tagterrasser/haver

Hvor bebyggelse skal forsynes med opholdsaltaner eller terrasser, skal
vinduer, karnapper, tagterrasser, balkoner, altaner og lignende byg-
ningsdele fremtraede som integrerede dele af arkitekturen i den enkelte
bygning og have et ensartet praeg.

Veern om altaner skal udformes som en spinkel konstruktion og fremsta
helt eller delvist transparent eller integreres i facadens udformning.

Altaner ma ikke opsaettes pa stueetager eller haevede stueetager.

Altaner ma ikke opsaettes pa sgijler, eller pa straekstaenger/barduner,
der gar hgjere op pa facaden end hgjden pa altanraekvaerket eller med
fastholdelsessgijler synlige pa facaderne for at stgtte altanerne.

Veaern pa tagterrasser og taghaver skal gives et spinkelt, diskret udtryk
og udformes som en aben konstruktion samt fremsta helt eller delvist
transparent.

Elevatortarne og tekniske anleeg

Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser skal beklaedes saledes, at
de fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Fzllesbestemmelser for lokalplanomradet
Skiltning

Skiltning skal underordne sig bygningens arkitektoniske udtryk og faca-
dens bygningsdetaljer.

Skiltning ma kun finde sted i et omfang og med en placering afstemt ef-
ter bygningernes karakter og afstemt efter omgivelserne.

Skilte og reklamers maksimale udstreekning:
e Boliger 0,25 m?
e Erhverv 2,5 m?
e Butikker 2,5 m?

Pa bygningers facader ma der opsaettes skiltning pa facader eller ved
indgangspartier som enkeltstaende bogstaver i sort eller hvidt lakeret me-
tal eller i metallets naturlige fremtoning. Skiltet skal have en dybde pa 30
mm.

P& vinduer m& man opkleebe skiltning direkte pa glas eller i tilknytning
hertil efter samme standard som ovenstaende, bortset fra dybden pa skil-
tene.
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10.1.
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Skiltning og reklamering pa en boligejendom ma kun finde sted i forbin-
delse med de erhverv, der i henhold til byggelovgivningen kan drives fra
egen bolig, og skiltet ma alene besta af ét skilt med firmanavn og logo .

Skiltning for erhverv ma udferes i egen grafik med eget logo og font, i sort
eller hvidt lakeret metal eller i metallets naturlige fremtoning. Skiltet skal
have en dybde pa 30 mm.

Tekst og logo i skilte ma kun vaere baggrundsbelyste eller bagud ly-
sende.

@vrige forhold

Varelevering og affaldshandtering skal veere afskaermet mod omgivel-
serne.

Til facade- og tagbeklaedning og til energiproducerende anlzeg i form af
solceller og solfangere pa facader og tage ma ikke benyttes reflekte-
rende materialer, som kan give anledning til veesentlige gener for omgi-
velserne.

Belysning pa facader skal tilpasset bebyggelsens arkitektur og veere af-
skaermet og nedadrettede, sa belysningen ikke generer omboende.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner — herunder parabolanten-
ner med en diameter pa indtil 100 cm — skal, hvis de anbringes pa byg-
ninger, placeres sa diskret som muligt, under hensyntagen til bebyggel-
sens udtryk og ma ikke veere synlige set fra de omkransende veje og
pladser, og ma ikke rage op over facadens brydning med taget.

Der ma etableres op til 2 mobilantenner pr. delomrade. Mobilantenner
ma rage op til 4 meter op over facadens brydning med taget.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning
Opholdsarealer, generelt

Inden for hele lokalplanomradet skal der, jf. § 3 etableres egnede op-
holdsarealer svarende til mindst 30 % af boligbebyggelsens etageareal
og 5% af erhvervsbebyggelsens etageareal. Se fodnote?2. Opholdsare-
aler skal i princippet placeres som vist pa lokalplankort 2.

Opholdsarealerne ma ikke veere belastet af stgj som fastlagti § 11.

Opholdsarealer skal etableres pa terreen, altaner og/eller tagterrasser.

22 Bebyggelsens bolig- og erhvervsetageareal opgares med baggrund i bolig- og erhvervsenhedernes sam-
lede bruttoareal.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Opholdsarealet pa terreen skal overvejende fremstd med en varieret be-
plantning, sa der opnas et grent udtryk af hgj kvalitet.

Opholdsarealer skal etableres som en kombination af private opholds-
arealer og feelles opholdsarealer.

Feelles opholdsarealer skal udgere min. 15 % af lokalplanomradets
grundareal.

Op til 50 % af opholdsarealerne kan erstattes af kantzoner, der indrettes
til ophold som naevnti §§ 10.11, 10.15, 10.17, 10.19 samt 10.22-10.28.

Opholdsarealer til bebyggelse inden for delomrade | og Il skal placeres
inden for de pageeldende delomrader. Som supplement til opholdsarea-
lerne inden for de enkelte delomrader ma der etableres opholdsarealer
inden for delomrade XIV som vist pa lokalplankort 2.

Opholdsarealer til bebyggelse inden for delomrade 11l skal placeres inden
for det pageeldende delomrade. Som supplement til opholdsarealerne in-
den for delomradet ma der etableres opholdsarealer inden for den del af
delomrade XlllI (vist pa lokalplankort 2), der ligger pa matr. nr. 117ss,
Aarhus Markjorder som vist pa lokalplankort 1.

Opholdsarealer til bebyggelse inden for delomrade IV-XI skal placeres
inden for de pageeldende delomrader. Som supplement til opholdsarea-
lerne inden for de enkelte delomrader ma der etableres opholdsarealer
inden for delomrade XV (vist pa lokalplankort 2) samt inden for den del
af delomrade XIII (vist pa lokalplankort 2), der ikke ligger pa matr. nr.
117ss, Aarhus Markjorder som vist pa lokalplankort 1.

Opholdsarealer til bebyggelse inden for delomrade X skal placeres inden
for delomrade X eller inden for den del af delomrade XV, der ligger pa
matr. nr. 117hv, Aarhus Markjorder som vist pa lokalplankort 1.

Opholdsarealer til daginstitution skal etableres i gardrummet inden for
delomrade VI og/eller pa tag.

Opholdsarealerne skal have en rekreativ karakter og indrettes med vari-
erede muligheder for leg og ophold for alle aldre, herunder legepladser,
boldbaner, feelles terrasser m.m.

Campusstroget

Feerdsels- og opholdsarealet inden for delomrade Xlll som vist pa lokal-
plankort 2 skal indrettes som et overvejende befaestet areal til ophold og
faerdsel. Arealet skal etableres med en ensartet beleegning af klinker i
gyldne nuancer i princippet som vist pa figur 23. Omrader til ophold og
omrader til beveegelse skal markeres, eksempelvis ved retningsskift i be-
lzegningen eller lignende.
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Arealet ma indrettes med mindre cykelparkeringspladser og fodgaenger-
nedgange til parkeringskeelder. Dele af arealet ma anvendes som kgre-
vej til brand, renovation og vareindlevering, men skal indrettes med
samme ensartede belaegning som det gvrige areal.

Der skal pa campusstraget etableres min. 10 bede med en min. bredde
pa 1 m og min. lzengde pa 2 meter i princippet som vist pa illustrations-
planen. Bedene tilplantes med stauder, graesser og mindre treeer af arter
eksempelvis som vist pa figur 24-26. Det tilplantede areal skal mindst
udgere 5 % af det samlede delomrade.

Langs bebyggelsen skal arealet indrettes med en kantzone pa min. 1,5
m som vist pa lokalplankort 4. Kantzonen skal have en urban karakter,
der understgtter bylivet i det tilgreensende byrum, og skal indrettes med
en variation af megbler og anden byinventar, inventar til vareudstilling
samt beplantning i plantekummer. Arealet ma indrettes med ramper,
trapper og sidde-elementer, der etablerer forbindelse til bebyggelsens
indgangspartier.

Kantzonen kan erstatte en del af de opholdsarealer, der er naevnt i 10.1.
Parken

Opholdsarealet inden for delomrade XV som vist pa lokalplankort 2 skal
indrettes med en grgn parklignende karakter med en varieret beplant-
ning, blandet andet i form af hjemmehgrende arter af treeer, buske, grees,
sa der opnas et felles, offentligt tilgaengeligt, grent miljg af hgj kvalitet.

Der skal plantes min. 7 store, karaktergivende treeer af en Igvfeeldende,
hjemmehgrende art som eksempelvis bag, radeg eller en anden sort, der
opnar en hgjde pa minimum 10 meter med en principiel placering som
vist pa lokalplankort 5, dog med en mulig afvigelse pa op til 5 m. Ved
plantetidspunktet skal treeerne have en hgjde pa minimum 5 meter. Der
skal desuden etableres vindafskeermende beplantning, jf. § 10.29.

Det tilplantede omrade i parken skal udgare mindst 70 % af det samlede
areal. Beplantningen, der er naevnti § 10.13, skal suppleres med beplant-
ning med mindre treeer, buske og grees af arter eksempelvis som vist pa
figur 24-26 og i princippet som vist pa illustrationsplanen.

Mod bebyggelsen skal arealet som vist pa lokalplankort 4 indrettes med
en kantzone pa gennemsnitligt 3 m, der ma indrettes som semi-private
opholdsarealer med en hgjere grad af belaegning. Kantzonen ma etable-
res som en arkade under bebyggelsen inden for byggefelterne.

Kantzonen kan erstatte en del af de opholdsarealer, der er naevnt i 10.1.
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10.16

10.17

10.18

10.19

10.20

10.21

10.22

Campuspladsen

Pladsen inden for delomrade XIV skal indrettes, sa den kan udnyttes som
boldbane med enkelte, starre felter til aktiviteter, vindafskaermende be-
plantning og ophold med en anderledes belaegning i form af gummi- og
asfaltbelaegning, stenmel, in situ beton eller lignende.

Langs bebyggelsen skal arealet indrettes med en kantzone pa min. 1,5
m som vist pa lokalplankort 4. Kantzonen skal have en urban karakter,
der understgtter bylivet i det tilgreensende byrum, og skal indrettes med
en variation af magbler og anden byinventar, inventar til vareudstilling
samt beplantning i plantekummer. Arealet ma indrettes med ramper,
trapper og sidde-elementer, der etablerer forbindelse til bebyggelsens
indgangspartier.

Kantzonen kan erstatte en del af de opholdsarealer, der er naevnt i 10.1.
Gardrum

Opholdsarealerne pa terreen inden for delomrade I-VIlI som vist pa lokal-
plankort 2 skal indrettes som grgnne arealer med beplantning med min-
dre treeer og buske samt bede med stauder af arter eksempelvis som
vist pa figur 24-27. | delomrade VI skal beplantningen tilpasses daginsti-
tutionens legepladsfunktioner.

Mod bebyggelsen skal arealerne indrettes med en kantzone pa min. 3 m
som vist pa lokalplankort 4. Der skal sikres niveaufri adgang fra boligerne
til denne kantzone.

Kantzonen kan erstatte en del af de opholdsarealer, der er naevnt i 10.1.

Inden for det enkelte delomrades opholdsareal, dog ikke delomrade VI,
skal der plantes mindst 1 enkeltstdende, karaktergivende tree af en lgv-
feeldende, hjemmehgrende art som eksempelvis bgg eller rgdeg, der
opnar en hgjde pa minimum 10 meter med en principiel placering som
vist pa lokalplankort 5, dog med en mulig afvigelse pa op til 5 m. Ved
plantetidspunktet skal treeet have en hgjde pa minimum 5 meter.

Min. 40 % af det enkelte gardrum skal fremsta tilplantet. Beplantningen,
der ernaevnti § 10.20, skal suppleres med beplantning med mindre traeer
og buske i hvert gardrum i princippet som vist pa illustrationsplanen.

Tage og tagterrasser

Opholdsarealer pa tage inden for delomrade IV samt VI-X (vist som be-
byggelse i 1 og 2 etager pa lokalplankort 2) skal indrettes til tagterras-
ser til ophold og/eller flader, der begrannes med plantevaekst som f.eks.
grees, sedum eller bede med mindre buske, stauder og graesser.
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Tagterrasser skal indrettes med en varieret beplantning i form af sedum,
graesser, stauder, buske og traeer og lignende, sa der opnas et gront ud-
tryk af hgj kvalitet.

Min. 50 % af tagterrassens areal skal veere beplantet.

Der skal etableres 1 stgrre trae pa bebyggelsen inden for byggefelt 11.
Treeet er vist pa kortbilag 5. Der skal desuden etableres 2-3 mindre traeer
pa bebyggelsen inden for byggefelt 11. Traeerne skal have et rodnet pa
minimum 1,5 m?.

Kantzoner mod vej

Pa lokalplankort 4 er vist de streekninger, hvor der skal etableres kantzo-
ner.

Kantzoner ma etableres ved tilbagetreekning af stueetagen. Her skal
kantzonen ikke indrettes med beplantning.

Kantzonerne kan erstatte en del af de opholdsarealer, der er nzevnt i
10.1.

Kantzoner langs Mgllevangs Allé, Helsingforsgade og Abogade skal
have en gennemsnitlig bredde pa min. 3 m, dog ikke medregnet tilbyg-
ninger til eksisterende bebyggelse.

Kantzoner mod Finlandsgade og Katrinebjergvej skal have en gennem-
snitlig bredde pa min. 1,5 m, dog ikke medregnet tilbygninger til eksiste-
rende bebyggelse.

| kantzonerne ma der ikke placeres skure, affaldsstativer og lign. Der ma
dog placeres arealer til cykelparkering, safremt det ikke optager mere
end 1/2 af det samlede areal. Se fodnote??

Kantzoner ved boliger skal indrettes med en kombination af beplantning
og mgblering, der understatter zonens funktion til ophold og som buffer i
forhold til boliger i stueetagen.

Kantzoner ved udadvendte funktioner, eks. butikker og caféer, skal have
en urban karakter, der understgtter bylivet i det tilgreensende byrum, og
skal indrettes med en variation af mgbler og anden byinventar.

Hvor kantzoner ikke har fast inventar, skal kantzonerne markeres med
belaegningsskifte eller ved anden bearbejdning af belaegningen.

Vindafskarmning

Der skal etableres vindskeermende beplantning i form af hgjstammede
traeer, af arter som eksempelvis vist pa figur 24, med min. starrelse H25-

23

Adgangsveje til boliger indgar ikke som en del af kantzonen.
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10.30

10.31
10.32

10.33

10.34

10.35

10.36

10.37

§ 11.

30mTk pa plantetidspunktet med en principiel placering som vist pa lo-
kalplankort 5, dog med mulig afvigelse pa op til 3m.

Der skal etableres min. 3 vindafskaeermende smabygninger i form af cy-
kelskure eller lignende i opholdsarealet inden for delomrade II. Opholds-
arealet inden for delomrade |l ses pa lokalplankort 5.

Beplantning

Den eksisterende karakteristiske allé-beplantning langs Abogade skal
bevares og forsterkes ved nyplantning.

Lav beplantning som graes, buske o. lign. skal plantes i et plantebed
med en dybde pa min. 0,5 m.

For treeer, der plantes i muldbede eller i rodvenligt beerelag, skal plante-
hullet vaere min. 1 m dybt og med et volumen pa min. 12 m3. Ved plant-
ning af traeer over terraen eller pa parkeringsdeek skal bedet veere min.
1 m dybt, og overkant af bedet ma hgjst placeres 0,6 m over de befee-
stede arealer.

Traeerne skal plantes med en afstand til facade/altan pa min. 4 m. Se
fodnote 24

Tekniske anlag og affald

Affaldsger til erhvervsaffald og storskrald skal afskeermes. Afskaermnin-
gen skal veere begrgnnet med en beplantning f.eks. stedsegragnne klat-
replanter eller buske, som eksempelvis radhusvin og clematis.

Affaldsstationer til nedgravede containere skal placeres ud mod offentlig
vej.

Regnvandshandtering/Handtering af overfladevand

Hvis der samlet set befaestes mere end 55 % inden for lokalplanomradet,
skal regnvandet forsinkes i underjordiske anlaeg og anlaeg pa terreen.
Disse anleeg ma etableres i gardrummene og parken samt pa campus-

streget og campuspladsen, og skal etableres med et terraen, der sikrer,
at de kan anvendes til rekreative formal, nar de ikke er oversvgmmede.

Stojforhold

Veijtrafikstgj - udendgrs

24 Traeets hgjde og kronestarrelse skal vurderes for hele levetiden, s adgang til redningsabninger bevares,
ogsa nar traeet er fuldt udvokset
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Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstg;j
pafgrer stojfalsom erhvervsbebyggelse f.eks. kontorerhverv og hotel,
ikke overstiger Lden 63 dB.

Safremt det udendgars stgjniveau pa facader mod vej overstiger Lgen 63
dB, skal det ved facadeisolering sikres, at det indendgrs stgjniveau med
lukkede vinduer i stgjfalsomme opholds- og arbejdsrum ikke overstiger
Lden 38 dB.

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstgj
pafarer bebyggelse til boligformal med facader, der vender bort fra vej,
ikke overstiger Lden 58 dB.

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstgj
pafgrer opholdsarealer, ikke overstiger Lden 58 dB pa dagnbasis.

Veijtrafikstgj — indendgrs

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj i
boliger ikke overstiger 33 dB Lden, malt med lukkede vinduer og dere og
med abne udeluftventiler.

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau, som skyldes vej-
trafikstgj i sove- og opholdsrum med ensidig facade til vej, ikke overstiger
46 dB Lden med abent vindue.

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj i
kontorer og lokaler til lignende stgjfelsomme erhverv ikke overstiger 38
dB Lden, malt med lukkede vinduer og dere og med abne udeluftventiler.

Virksomhedsstgj

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke
pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de graenseveerdier,
der er geeldende i henhold til Kommuneplanens stgjbestemmelser.

Ved etablering af stgjfaglsom anvendelse, herunder boliger, skal det sik-
res, at de ikke er pavirkede af stgj fra eksisterende virksomheder i eller
uden for lokalplanomradet i en grad, der overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgij.

Sarlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr.



66

Vejadgange er anlagt som beskrevet i § 5.1, med et omfang nadvendig
for den opfarte bebyggelse, se fodnote 23,

Bil- og cykelparkering er anlagt med et omfang ngdvendig for den opferte
bebyggelse, se fodnote %4,

Det enkelte delomrades felles opholdsarealer er etableret med et om-
fang ngdvendigt for den enkelte bebyggelse, jf. § 10, stk. 1-7 samt etab-
leret og beplantet i overensstemmelse med bestemmelserne i § 10, se
fodnote 24,

En andel af delomrade XV svarende til delomradets andel af de samlede
delomraders areal er anlagt for delomrade VI, VII, VI, IX og X, se fod-
note 2°,

Den i § 6 naevnte affaldslgsning er etableret og godkendt, se fodnote 2°,

Den i § 10 naevnte regnvandshandtering er etableret og godkendt for det
enkelte delomrade, samt at tilslutning af anlaeggene har fundet sted, se
fodnote 2,

Det ved beregning er eftervist, at de i § 11 naevnte stgj- og vibrations-
greenser er overholdt, bade i forhold til bebyggelse og de udendars op-
holdsarealer.

Den i § 10 naevnte vindafskeermning er etableret for den enkelte bebyg-
gelse.

§ 13. Grundejerforening

13.1 Der skal stiftes en forening til at varetage de faelles grundejerinteresser i
lokalplanomradet. Se fodnote 26.

13.2 Grundejerforeningen er endvidere forpligtet efter krav fra Aarhus Kom-
mune, Teknik og Miljg til at foresta drift og vedligeholdelse af feellesanlaeg
herunder over- eller underjordiske anlaeg til opsamling og forsinkelse af
regn- og overfladevand.

13.3 Grundejerforeningen skal have medlemspligt for samtlige parcelforenin-
ger inden for lokalplanomradet.

13.4 Der skal oprettes parcelforeninger for hvert enkelt delomrade eller flere
delomrader, hvor det er hensigtsmeessigt.

25 Safremt de naevnte anlaeg ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggeres forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil

der efter en konkret vurdering vaere mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod
sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en fastsat frist.

26

Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen, der er ud-

arbejdet for lokalplanomradet.
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Grundejerforeningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og
Miljg, sammenslutte sig med grundejerforeningen for omradet, der er om-
fattet af lokalplan 1052.

Servitutter

Med lokalplanens ikrafttreeden ophaeves folgende servitutbestemmelser
i medfar af planlovens § 15, stk. 2, nr. 17:

Pa matr.nr. 117sd, af Aarhus Markjorder:

Dato/lgbenummer: 19.11.1962-933489-63

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv arealet alene ma benyttes til
parkeringsplads, friareal og ikke ma indhegnes

Om at sammenlagt areal fra skade af 16.06.1961 ikke ma bebygges og
kun benyttes til parkering og friareal for matr.nr. 117sd. Arealet ma ikke
indhegnes. Samt om respekt af forsyningsledninger.

Pataleberettiget: Aarhus Kommune

Tilstandsbestemmelsen om anvendelse aflyses.

Dato/lgbenummer: 17.02.1967-933491-63

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv tidl. vejareal kun ma benyttes til
parkeringspladser og friareal mv

Om at sammenlagt areal til matr.nr. 117ry fra skede af 10.02.1965 ikke
ma bebygges og kun benyttes til parkering og friareal for matr.nr. 117ry.
Arealet ma ikke indhegnes. Samt om respekt af forsyningsledninger.
Pataleberettiget: Aarhus Kommune

Tilstandsbestemmelsen om anvendelse aflyses.

Ophavelse af byplanvedtaegt eller zldre lo-
kalplan

Lokalplan nr. 631 for Aarhus Kommune ophaeves for den del, der vedrg-
rer lokalplanomradet.

Lokalplan nr. 984 for Aarhus Kommune ophaeves for den del, der vedrg-
rer lokalplanomradet.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrarer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Kommuneplanens rammer

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle by-
del, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 140101ER, og
helt i byzone.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet rammeomradet
er udlagt til erhvervsformal med et maksimalt etageantal pa 4, en maksimal byg-
ningshgjde pa 16.5 meter og en maksimal bebyggelsesprocent pa 100 for omradet
under et.

Rammeomradet indgar dog samtidig som en del af byomdannelsesomradet Katri-
nebjerg, hvor byomdannelse og dermed sammenhangende andringer af ramme-
omradets bestemmelser kan ske under en raekke betingelser.

Lokalplanen giver mulighed for en byomdannelse af omradet, men kan uanset kun
gennemfgres i den foreliggende udformning efter byradets godkendelse af et tillaeg
til kommuneplanen.

Den ngdvendige sendring af kommuneplanen sgges gennemfort ved Tilleeg nr. 57

til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune. Tilleegget findes bagerst i lokalplanen
som bilag.
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Kommuneplanens retningslinjer

Falgende retningslinjer fra kommuneplanen er seerligt relevante for lokalplanomra-

det:

Retningslinje 6-7, Familieboliger. Omradet er udpeget som et omrade, hvor
min. 30 % af boligerne skal etableres som familieegnede boliger pa min.
100 m? eller 3 veerelser. Denne retningslinje er viderefart i lokalplanens be-
stemmelser.

Retningslinje 11, Alimene boliger. Omradet er udpeget som et omrade, hvor
der evt. skal etableres op til 25 % almene boliger. Denne retningslinje er ud-
mgntet med et krav om 15 % almene boliger i lokalplanens bestemmelser.

Retningslinje 34-36, Hajhuspolitik. Omradet er udpeget som et omrade,
hvor hgje huse ikke i udgangspunktet afvises. Lokalplanen giver mulighed
for at etablere en raekke hgje huse inden for omradet. Der er i forbindelse
med lokalplanlaegningen udarbejdet en miljgvurdering i henhold til hgjhus-
politikken.

Retningslinje 38-48, Opholdsarealer. Katrinebjerg er udpeget som en del af
veekstaksen langs Randersvej, hvor der stilles krav om et udendars op-
holdsareal pa min. 30 % af boligetagearealet og min. 5 % af erhvervsetage-
arealet. Disse retningslinjer er viderefert i lokalplanens bestemmelser.

Retningslinje 49-51, Parkering. Ved teet bebyggelse i de centrale bydele
skal parkering etableres under terraen, alternativt i konstruktion. Et mindre
antal parkeringspladser kan etableres i gaderummene. Disse retningslinjer
er udmgntet i lokalplanens bestemmelser.

Retningslinje 55-59, Forteetning. Omradet er udpeget som et forteetnings-
punkt/prioriteret byveekstomrade. | disse omrader skal der placeres byudvik-
lingsprojekter, der kan bidrage til en taettere, mere multifunktionel bystruktur.
Lokalplanens anvendelsesbestemmelser udmenter disse retningslinjer ved
at udleegge omradet til blandet bolig- og erhvervsformal.

Retningslinje 60-61, Byomdannelse. Katrinebjerg er udpeget som et byom-
dannelsesomrade. Omraderne skal disponeres pa baggrund af et helheds-
syn og en gennemfort lokalplan. Lokalplanen sikrer med bestemmelser om
anvendelse, parkering og ubebyggede arealer, at retningslinjerne er over-
holdt.

Retningslinje 127-129, Regnvand. Retningslinjerne fastleegger, at der som
forudsaetning for lokalplanlaegningen skal udarbejdes en regnvandsdispositi-
onsplan. Denne plan er udarbejdet og indarbejdet i lokalplanens bestemmel-
ser.
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Anden fysisk planlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 631, "Omrade til servicepraegede erhvervsfor-
mal, offentlige formal, boliger mv. ved Paludan-Mullers Vej pa Katrinebjerg”, der
geelder for hele omradet mellem Katrinebjergvej, Paludan-Miillers Vej og Jens Bag-
gesens Ve,j.

Lokalplanen er Igbende blevet aflyst efterhanden som der er blevet vedtaget nye
lokalplaner for dele af omradet. Det samme er tilfeeldet her, idet Lokalplan nr. 631
ophaeves for den del, der vedrgrer lokalplanomradet, ved den endelige vedtagelse
af naerveerende lokalplan.

En mindre del af omradet pa omtrent 100 m? er desuden omfattet af Lokalplan nr.
984, "Etageboligbebyggelse ved Paludan Mullers Vej”. Denne del af Lokalplan nr.
984 aflyses ligeledes ved den endelige vedtagelse af naerveerende lokalplan.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for at etablere dagligvare- og udvalgsvarebutikker med
et bruttoetageareal pa op til 3.000 m? til omradets forsyning. Den enkelte dagligva-
rebutik ma ikke have en starrelse pa mere end 400 m?, mens den enkelte udvalgs-
varebutik ikke ma have en starrelse pa mere end 200 m?.

| redeggarelsen til lokalplaner, der muligger etablering af butikker, skal der i henhold
til Planlovens § 16, stk. 5 gares rede for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, her-
under den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

De nye butikker vil blive indrettet i stueetagen langs omradets centrale fodgaenger-
strag. Butikkerne vil indga med samme arkitektoniske udformning og i samme byg-
gematerialer som den gvrige bebyggelse, og er derfor ikke dominerende i forhold til
bebyggelsen i gvrigt.

Det vurderes, at den skgnnede udvikling i trafiktallet grundet etablering af en raekke
sma butikker inden for lokalplanomradet ikke giver anledning til en veesentlig mer-
belastning pa omgivelserne hvad angar trafikbelastning. | lokalplanomradet findes
p-pladser, der opfylder gaeldende parkeringsnormer, hvorfor parkering ikke pavirker
naboomrader.

Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet er omgivet af Katrinebjergvej, Finlandsgade, Helsingforsgade
og Mallevangs Allé og gennemskeeres af Abogade. Katrinebjergvej er en forde-
lingsvej i omradet og er gennemgaende forbindelsesveje mellem Langelandsgade,
Vestre Ringgade og Paludan-Mullers Vej.

Lokalplanomradet far vejadgang for biltrafik via to veje fra Katrinebjergvej og en
vej fra Helsingforsgade samt en raekke overkarsler fra Helsingforsgade, Abogade,
Katrinebjergvej og Finlandsgade. Vejadgangene giver adgang til et mindre antal
parkeringspladser pa terraen og til nedkearsler til parkeringskaeldre, hvor
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storstedelen af omradets parkeringspladser placeres. Overkgrslerne giver ligele-
des vejadgang til parkeringskeeldre.

| disse ar foregar der en stor omdannelsesproces pa hele Katrinebjerg, der vil fgre
til mere trafik i form af bade biler, cyklister og gaende til og fra kvarteret. Lokalplan-
omradet er saledes kun en del af en stgrre udvikling, der omdanner omradet fra et
eeldre erhvervsomrade til en teettere bydel med en kombination af boliger og konto-
rerhverv.

Baseret pa eksisterende trafiktal og vurderede trafikmaengder for de avrige projekter
i neeromradet er der foretaget en vurdering af, hvor meget naervaerende lokalplan vil
forarsage af trafik. Det vurderes overordnet set, at udviklingen vil fare til stigninger
pa:

e 3.200 bilture

e 3.000-4.000 cykelture og

e 2.900 fodgeengere

Den ggede trafik vil fgre til udfordringer med trafikafviklingen, seerligt i krydset Ka-
trinebjergvej / Paludan Millers Vej og pa selve Katrinebjergvej. Det vurderes der-
imod, at trafikafviklingen pa lokal- og fordelingsvejene i naeromradet i gvrigt kan
afvikles hensigtsmaessigt. For at tage hgjde for den trafikale pavirkning er der ind-
gaet en udbygningsaftale som beskrevet i afsnittet herunder.

Internt i omradet udlaegger lokalplanen et centralt beliggende feerdsels- og op-
holdsareal, kaldet Campusstrgget. Straget udlaegges i overensstemmelse med
Masterplanen for Katrinebjerg og i forlaengelse af et tilsvarende str@g, der blev ud-
lagt med lokalplan 1052. Strgget skaber forbindelse tveers gennem omradet for
cyklister og gaende fra Finlandsgade i gst til Mgllevangs Allé i vest.

Lokalplanen udlzegger desuden en raekke portabninger, der skaber bevaegelses-
muligheder for gaende pa tveers gennem omradets opholdsarealer og binder villa-
omradet mod nord sammen med Storcenter Nord og de gvrige omrader mod syd.

Udbygningsaftale

Aarhus Kommune har fra ejerne inden for lokalplanomradet modtaget en opfordring
til at indga en frivillig udbygningsaftale, jf. Planlovens § 21 b og har forhandlet
herom.

Forhandlingerne har udmeantet sig i et udkast til aftale om udbygning af infrastruk-
turanleeg.

Aftalen omfatter felgende anleeg,

1. Ombygning af Katrinebjergvejs tilslutning til Paludan Mullers Vej, der
understgtter at omradet aendrer anvendelse. Ombygningen omfatter
etablering af en stgttehelle, flytning af en belysningsmast samt op-
stramning af tilslutningens udstraekning.

2. Ombygning af Katrinebjergvej pa straekningen fra Mgllevangs Allé til
Finlandsgade. Indretning af arealet med parkeringslommer,
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ombygning af rabat med regnvandshandtering, erstatningstraeer og
beplantning, fortov og cykelsti samt etablering af nedgravet affalds-
lasning.

3. Ombygning af Abogade pé straekningen fra Katrinebjergvej til Hel-
singforsgade. Ombygningen omfatter indretning af arealet med hae-
vet flade ved campusstrggets krydsning, lastepladser, parallelparke-
ring, etablering af nedgravet affaldslgsning, etablering af maksimalt
20 cykelparkeringspladser pa fastbelzegning i rabatten mellem trae-
erne, erstatningstraeer samt skiltning og belysning.

4. Ombygning af Mgllevangs Alle med nedgravet affaldslgsning, erstat-
ningstraeer samt haevet flade ved campusstrggets krydsning.

5. Ombygning af Finlandsgade. Indretning af arealet med haevede fla-
der ved campusstrggets krydsning, parallelparkering, lastelommer,
etablering af maksimalt 20 cykelparkeringspladser med kgrefastbe-
lzegning i rabatten, etablering af nedgravet affaldslgsning, erstat-
ningstraeer samt belysning og skiltning.

6. Etablering af nedgravet affaldslgsning i Helsingforsgade.

7. Etablering af campusstrgg og campuspark. Indretning af arealet til
str@g og park, med belagte flader, stier og graesbeplantning samt
traeer og buske.

8. Etablering af Campuspladsen (the Square). Indretning af arealet til
plads med belagte flader, sidde- og opholdsmuligheder samt traeer
og buske.

9. Genplantning af treeer langs vejene. Som udgangspunkt omfatter af-
talen erstatningstraeer, hvis der opstar skader pa eksisterende treeer
i forbindelse med nybyggeri. Hvor rabatten er under 2 meter i bred-
den, indbygges rodvenligt baerelag ind under cykelsti henholdsvis
fortov. Treeer skal plantes i et plantebed med en dybde pa min. 1 m
og med et volumen pa min. 12 m3. Heraf kan en del anlezegges som
rodvenligt beerelag under befeestelse. Al jord udskiftes i forbindelse
med genplantning af treeer, og cykelsti henholdsvis fortov reetableres
igen.

Naturbeskyttelsesinteresser

Der findes ingen naturbeskyttelsesinteresser inden for lokalplanomradet.

Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet, at planen ikke kan skade Internationale

beskyttelsesomrader (Natura 2000, Habitat- og Fuglebeskyttelsesomrader)
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Det er desuden vurderet, at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller ra-
steomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i ha-
bitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller adeleegge de plantearter, som er optaget i ha-
bitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Arkaologiske forhold

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af ovennaevnte omrade med det
formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af
Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser,
grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den sammenhaeng,
hvori disse spor er anbragt (jf. Museumslovens § 27 stk. 1). Der er ingen registre-
ringer af fortidsminder inden for det aktuelle omrade, og da der er tale om anlaegs-
arbejde i et i forvejen bebygget omrade, anser Moesgaard Museum det ikke for
ngdvendigt at foretage arkaeologiske undersggelser forud for anleegsarbejdet.

Skulle der mod forventning dukke et enestaende arkaeologisk materiale op i forbin-
delse med evt. kommende gravearbejde, f.eks. en grav, der kan ligge helt isoleret
fra det gvrige fundmateriale, skal Moesgaard Museum underrettes. Museet vil da
inden for 2 uger foretage de ngdvendige undersggelser. Udgifterne til en evt. ud-
gravning deekkes af Slots- og Kulturstyrelsen (jf. Museumsloven § 27 stk. 5:2).

Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende udenfor omrader med seerlige drikkevandsinte-
resser (OSD) og indvindingsoplande for almene vandforsyninger. Der er saledes
ingen nuveerende eller fremtidige indvindingsinteresser i omradet.

Spildevand og regnvand

Omradet er omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan, kloakopland Q017,
Q029 og QO030, der er registreret som feelleskloak. Ved udferelsen af lokalplanen
skal alle nye systemer til afledning af spildevand og regnvand / omlaegning af eksi-
sterende kloak inden for omradet etableres som separatsystem, hvor regn- og spil-
devand afledes i seerskilte systemer, i overensstemmelse med Aarhus Kommunes
strategi for adskillelse af regn- og spildevand.

Spildevand
Husspildevand/erhvervsspildevand skal afledes til Marselisborg Renseanlaeg. Til-
slutning for spildevand skal aftales med Aarhus Vand A/S.

Regnvand og ekstremregn

Aarhus Vands tilslutningsaccept med tilladt aflgbstal for omradet i I/s vil blive givet
ud fra en samlet aflgbskoefficient for lokalplanomradet pa 0,55. Asfalt, fliser og lig-
nende arealer med vaesentligt bidrag til afledning af overfladevand bgr derfor mini-
meres og / eller ledes til nedsivningslasninger og holdes lokalt, under hensyntagen
til eventuel jordforurening og jordens nedsivningsevne.

@vrigt og tilladelser
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Aarhus Vand stiller krav om, at ledninger / anleeg, der skal overtages af Aarhus
Vand, bl.a. som fglge af matrikulaere aendringer, er projekteret af Aarhus Vand, og
at eksisterende stik, der ikke gnskes genanvendt, afproppes efter anvisning fra Aar-
hus Vand. Se i gvrigt Aarhus Vands bygherrevejledning, som kan findes pa:
www.aarhusvand.dk/erhverv/bygherre-tilslut-kloak/byggemodning/

Eventuel nedsivningstilladelse skal seges hos Aarhus Kommune, Vandmiljg og
Landbrug, vandmiljio@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningstilladelse skal sgges hos Aarhus Kommune, Byggeri, bygge-
sag@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhusvand@aarhusvand.dk, og i henhold til betalingsvedtaegterne.

Kystnaerhedszonen

Ifelge Planlovens § 16, stk. 3 og 4 stilles der krav om en vurdering af pavirkningen
af den kystnezere del af byzonen. Der skal oplyses, om den visuelle pavirkning af
omgivelserne og angives en begrundelse for byggeri, der overstiger 8,5 meter i hgj-
den.

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnezere del af byzonen, omtrent 2 km fra
kysten. | miljgvurderingen, der ledsager denne plan, er der redegjort for den visuelle
pavirkning af kysten som en del af den samlede redeggrelse, der er udarbejdet i
henhold til hgjhuspolitikken.

Forureningsforhold — Jord

Center for Miljg og Energi, Virksomheder og Jord har pr. 12. december 2017 oplys-
ninger om, at Region Midtjylland d. 10. november 2015 har kortlagt matr.nr. 117sq
Arhus Markjorder pé vidensniveau 2, da der ved porreluftmalinger er konstateret et
hgijt indhold af klorerede forbindelser i jorden. En del af matr.nr. 117mv Arhus Mark-
jorder blev d. 13. januar 2017 kortlagt pa vidensniveau 2, da det er pavist en jord-
forurening pa ejendommen. En del af matr.nr. 117it Arhus markjorder er ligeledes
kortlagt pa Vidensniveau 2, da der er oplysninger om en efterladt restforurening pa
matriklen.

Der foreligger oplysninger om, at Region Midtjylland den 15. august 2006 har kort-
lagt matr.nr. 117ss Arhus Markjorder p& vidensniveau 1 jf. lov om forurenet jord.
Matriklen er kortlagt, fordi der har vaeret maskinveerksted pa ejendommen fra. 1958-
1992. Matr.nr. 117po Arhus Markjorder er kortlagt pa vidensniveau 1 d. 26. juli 2006,
da der har veeret maskinveerksted pa ejendommen fra 1984-2004. Matr.nr. 117qo
Arhus Markjorder er kortlagt pa vidensniveau 1 d. 22. august 2006, da der har veeret
maskinindustri pa ejendommen fra 1951-1970 og autoveerksted fra 1973 til i dag.
En del af matr.nr. 117ke Arhus Markjorder er ligeledes kortlagt pa& vidensniveau 1
d. 6.juni 2006, da der har veeret maskinfabrik pa ejendommen

P& matr.nr. 117ry Arhus Markjorder er der i forbindelse med byggeprojekt pa den
nordlige del af matriklen konstateret en olieforurening i fyldjorden. Denne er
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dokumenteret afgravet indenfor byggefeltet. Der foreligger dog ingen oplysninger
om afgraensning udenfor byggefeltet.

Region Midtjylland har seerskilt vurderet den del af lokalplanomradet, som omfatter
matriklerne 117sd, 117pae, 117si, og 117hv Arhus Markjorder i henhold til lov om
forurenet jord og har ikke registreret potentielle forureningskilder, som giver anled-
ning til kortlaegning.

Der er tidligere konstateret og dokumenteret afgravet forurenet og let forurenet jord,
samt jord med indhold af henholdsvis slagge og affald pa matr.nr. 117ki Arhus Mark-
jorder. Region Midtjylland har szerskilt vurderet matr.nr. 117ki Arhus Markjorder i
henhold til lov om forurenet jord og har ikke registreret potentielle forureningskilder,
som giver anledning til kortlaegning.

Region Midtjylland har seerskilt vurderet matr.nr. 117hu Arhus Markjorder i henhold
til lov om forurenet jord og har ikke registreret potentielle forureningskilder, som gi-
ver anledning til kortlaegning. | forbindelse med opfgrelse af lagerhal er der afgravet
benzinforurenet jord i gardrum pa nordvestlige del af matriklen. Der er efterladt en
mindre restforurening i det pagaeldende omrade.

Region Midtjylland har pa baggrund af dokumenteret oprensning vurderet pr. 13.
marts 2008, at der ikke laengere er kortleegningsgrundlag jf. lov om forurenet jord
for matrikel nr. 117kg Arhus Markjorder.

Der foreligger ingen oplysninger om matr.nr. 117lg Arhus Markjorder.

For der igangsaettes grave- eller bygge/anlaegsarbejde pa de kortlagte matrikler skal
Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi, Byggeri samt Virksomheder og Jord
kontaktes. Der ma ikke aendres arealanvendelse til bolig, legeplads, bgrneinstitu-
tion, friareal eller lignende forureningsfglsom anvendelse pa de kortlagte arealer,
fer Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi har meddelt tilladelse jf. lov om
forurenet jord, § 8.

Jf. § 72 b i lov om forurenet jord skal det ved fglsom arealanvendelse sikres, at det
gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller at
der er etableret en varig fast beleegning.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet ligger inden for et omradeklassificeret omrade med analysepligt.
Det betyder, at omradet som udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del
af byzonen, som gennem laengere tid er blevet pavirket med skorstensrgg fra indu-
stri, kakkelovne samt bilos. Omradeklassificering er et begreb, som er indfert pa
landsplan i alle byzoner pr. 1. januar 2008.

Overskudsjord/byggeaffald
Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes

Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.
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Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser. For
der fijernes jord fra lokalplanomradet, skal jordflytning, jf. lov om forurenet jord, § 50,
anmeldes til Aarhus Kommune, Center for Miljg og Enerqgi

Omplacering og genanvendelse af forurenet jord inden for ejendommen skal god-
kendes af Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi jf. lov om Miljgbeskyttelse,
§ 19. Region Midtjylland orienteres herom i relation til a&endret kortlaegningsstatus.

Stejmaessige forhold

Vejtrafikstgj
De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgjbe-
stemmelser.

Omradet er primeert stgjbelastet over kommuneplanens greenseveerdier af vejtrafik-
ken pa Katrinebjergvej, Mgllevangs Allé, Abogade, Finlandsgade og Helsingfors-
gade.

Der er derfor udarbejdet en redeggrelse af de stgjmeaessige konsekvenser, hvor der
anvises lgsninger til afhjeelpning af stgjproblemerne.

For byggefelterne mod tilgreensende veje, hvor der ma etableres boliger, indeholder
lokalplanen bestemmelser, der sikrer det indendgrs stgjniveau med abne og luk-
kede vinduer.

For bebyggelse til erhvervsformal indeholder lokalplanen bestemmelse om det mak-
simale indendgars stgjniveau. Samtidig med beregningerne af vejtrafikstgj pa faca-
derne, er der foretaget beregninger af stgjniveauet pa de udenders opholdsarealer,
hvor stgjniveauet ikke ma overstige Lden 58 dB.

Virksomhedsstgj

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, ma ifglge lokalplanens § 11 ikke pafgre
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de graenseveerdier, der er geeldende i
henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Graenseveerdierne fastsaettes savel i forhold til lokalplanomradet som i forhold til
naboomrader, afheengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.

Greaenseveerdierne for virksomhedsstgj er angivet i nedenstaende skema. Veerdi-
erne angiver det maksimale stgjniveau, som den enkelte virksomhed skal overholde
savel inden for lokalplanomradet som i naboomraderne uden for lokalplanomradet.

Omrade Hverdage: Hverdage: Alle dage: Maksimalvaerdi
kl. 07 — 18 kl. 18 - 22 kl. 22 - 07 om natten
Lerdage: Lgrdage: Kl. 22 - 07
kl. 07 - 14 kl. 14 - 22
San- og hellig-
dage:
kl. 07 - 22
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| blandede bolig- 55 45 40 55
og

erhvervsomrader

(centeromréder)

Ved etageboliger 50 45 40 55

Graenseveaerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket som helst punkt
uden for virksomhedens egen grund i de respektive omrader. Graensevaerdierne er
gennemsnitsveerdier (det aekvivalente korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum in-
den for de angivne daggnperioder.

Der kan i seerlige tilfeelde fastseettes hgjere greenseveerdier for virksomhedsstgj end
de vejledende greenseveerdier, ligesom der kan tillades afvigelser fra den tidsmaes-
sige definition af dag-, aften- og natperioden.

Lugt, stev og anden luftforurening

Aarhus Kommune har ud fra viden om virksomheder og anleeg i neerheden af lokal-
planomradet vurderet, at der ikke er sandsynlighed for pavirkning af omradet over
miljgstyrelsens vejledende greenser. Det er derfor ikke ngdvendigt at tage hensyn
til lugt, stav eller luftforurening i forbindelse med lokalplanbestemmelserne.

Inden for lokalplanomradet ligger der i gjeblikket et mindre autoveerksted, der kan
veere en virksomhedstype i virksomhedsklasse 4. For denne virksomhedstype an-
befales der en afstand til boliger pa mindst 100 m. Virksomheden ligger ud mod
Katrinebjergvej, hvorfor den allerede i dag ligger teettere end 100 m pa boligerne pa
den anden side af vejen.

Der er i forbindelse med lokalplanlaegningen udarbejdet et notat, der naermere af-
daekker virksomhedens eksterne miljgpavirkning i forhold til boliger eller anden for-
ureningsfglsom anvendelse. Det konkluderes i notatet, at en afstand pa 20 meter til
forureningsfelsom anvendelse forventeligt vil kunne sikre, at der ikke opstar gener
for naboer. En sadan afstand vil ogsa sikre, at mindre stgjende aktiviteter kan forega
uden gene for naboer.

Det er i lokalplanen fastlagt, at etablering af boliger eller anden forureningsfalsom
anvendelse naermere end 20 m fra veerkstedet forudsaetter, at virksomheden ophg-
rer sin drift pa dette sted.

Produktionserhverv, transport og erhvervshavn

Der er ikke produktionserhverv eller logistikvirksomheder i eller i naerheden af lo-
kalplanomradet. Lokalplanen pavirker derfor ikke produktionserhvervenes drift el-
ler udvikling.

Miljevurdering

For lokalplaner og kommuneplantillaeg, der er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), foretages en screening.
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Ved lokalplanlaegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsveerkstgj i form af
en tjekliste til vurdering af lokalplanens indvirkning pa miljget. Lokalplanen vurderes
i forhold til pavirkning af internationale naturbeskyttelsesomrader, lovens bilag 1 og
2 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afggres ogsa, hvorvidt planen vil
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. | afggrelsen
indgar hensynet til kriterierne i lovens bilag 3 (bl.a. forhold vedrgrende planens ka-
rakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive bergrt,
og resultaterne af hgringerne efter § 32 i loven).

I henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) er der truffet afggrelse om, at lokalplanen og kommuneplan-
tilleegget er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planen antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der er fremlagt offentligt
i samme perioden som forslag til lokalplan og kommuneplantillzeg.

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af flere busruter og naermeste
letbane standsningssted er ved krydset Vestre Ringgade-Randersve;j.

Skole- og institutionsforhold

Barn og Unge forventer, bl.a. grundet de mange nye byomdannelsesprojekter i Chri-
stiansbjerg-omradet, et stigende bgrnetal i omradet. | den forbindelse forventer Barn
og Unge at udvide dagtilbudskapaciteten med 13 dagtilbudsgrupper inden for de
kommende 10 ar.

Med den nuvaerende boligprognose og smabgrnsprognose forventes udvidelsen
med de 13 dagtilbudsgrupper i Christiansbjerg-omradet at veere daekkende for det
forventede stigende bgrnetal i omradet. En starre afvigelse i boligprognosen, om-
kring antallet af opfgrte familieboliger, kan medfere et behov for yderligere dagtil-
budskapacitet i omradet.

Omradet er beliggende i Katrinebjerg skoledistrikt, hvor der forventes stigende elev-
tal pa bade fem og ti ars sigt. Pa baggrund af den seneste skoleprognose er der
planlagt gennemfgrt en helhedsanalyse af skolen, som skal sikre at skolen pa sigt
har den kapacitet som forventes. Der er mulighed for at udvide skolen, pa dens
nuveerende matrikel.

Der er fglgende institutioner i naeromradet:

e Katrinebjerg Skole med SFO pa adressen:
o Katrinebjergvej 60

e Christiansbjerg Dagtilbud med afdelinger pa felgende adresser:
o Bodgvej 96
o Katrinebjergvej 140

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr.
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Malmggade 10
Motalagade 6
Thorshavnsgade 16
o Radklgvervej 4
e De selvejende dagtilbud (STD):
o Arendalsvej7
o Jens Baggesensvej 94

o O O

e Kilubtilbud pa adressen:
o Bodgvej 96

Tilladelse fra andre myndigheder
Lokalplanens gennemfarelse kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.
Teknisk forsyning

Elforsyning skerfra: ... KONSTANT Net A/S
Dusagervej 22
8200 Aarhus N
Mail: kontakt@konstant.dk

Vandforsyning sker fra: ...l Aarhus Vand A/S
Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby J
Mail: aarhusvand@aarhus-
vand.dk

Varmeforsyning kan ske fra: ... AffaldVarme Aarhus
Bautavej 1
8210 Aarhus V
Mail: affaldvarme@aar-
hus.dk

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa forsyningens til enhver tid
geeldende betingelser.

Hvis byggeri opfgres som lavenergibebyggelse, vil der i henhold til Planlovens §
19, stk. 4, efter anmodning fra ejer, blive dispenseret fra lokalplanens § 6, stk. 1.

Kloakforsyning sker ved: ...l Aarhus Vand A/S
Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby J
Mail: aarhusvand@aarhus-
vand.dk

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr.
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Affaldshandtering skal ske ved: .................... AffaldVarme Aarhus
Bautavej 1,
8210 Aarhus V
affald@aarhus.dk
Byggeri

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. An-
sggning skal sendes via Byg og Miljg pa www.bygogmiljoe.dk

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanleeg i lokalplanomra-
det (lokalplanens § 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kom-
mune, Teknik og Miljg. Neermere oplysning herom kan fas via link til Aarhus Kom-
munes hjemmeside http://www.aarhus.dk/approbation

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forbud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og a&ndret anvendelse af eiendommene
i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En eksi-
sterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette usendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentliggarelsen af forslaget.

Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere
muligt for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en ejendom bebygges eller
pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
eller anlzegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen
Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medferer derimod ikke pligt til at opfgre de bygninger, anlaeg m.v., der
er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortszette usendret.

Hvis det er af vaesentlig betydning for at fa planen fgrt ud i livet, kan kommunen
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om
planleegning, § 47.

En del af lokalplanomradet udlzegges til offentlige formal. Det betyder, at ejerne efter
Lov om planleegning, § 48, under visse omstaendigheder kan kraeve de pageseldende
ejendomme overtaget af kommunen mod erstatning.

§ 14 bestemmer, at den/de i paragraffen naevnte servitutter opheeves.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i gvrigt i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger
herom, for dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr.



TILLAG TIL KOMMUNEPLANEN

Tillaeg nr. 57 til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune
Redegorelse

Lokalplanomradet er beliggende i rammeomrade 140101ER, og helt i byzone. Lo-
kalplanen giver mulighed for en omdannelse af omradet, der ikke er i overensstem-
melse med kommuneplanens rammer, idet rammeomradet er udlagt til erhvervsfor-
mal med et maksimalt etageantal pa 4, en maksimal bygningshgjde pa 16.5 meter
og en maksimal bebyggelsesprocent pa 100 for omradet under et.

Rammeomradet indgar dog samtidig som en del af byomdannelsesomradet Katri-
nebjerg, hvor byomdannelse og dermed sammenhangende aendringer af ramme-
omradets bestemmelser kan ske under en raekke betingelser.

Planlzegningen er saledes i overensstemmelse med kommuneplanens mal om for-
teetning og om at skabe attraktive blandede byomrader. Kommuneplanen under-
stotter fortaetning i bestemte omrader ud fra bestemte praemisser. Det skal veere en
god idé og der skal sikres kvalitet. Katrinebjerg er en del af vidensaksen, der forbin-
der stgrstedelen af byens uddannelsesinstitutioner og her gnsker byradet at kon-
centrere byvaeksten med projekter, der kan bidrage positivt til at skabe den gode
by. Omdannelsen af Katrinebjerg fra erhvervsomrade til blandet byomrade med bo-
liger, offentlig service, sma butikker, studie- og arbejdspladser samt park og byrum
er med til at give et godt og levende bymiljg i omradet dagnet rundt.

Lokalplanen giver mulighed for en sddan byomdannelse af omradet, men hvis den
gnskede udvidelse skal kunne realiseres, skal en del af rammeomrade 140101ER
a&ndres til et rammeomrade for blandet bolig og erhvervsformal. Ligeledes skal ram-
meomradets bestemmelser for hgjder og omfang aendres. | den resterende del af
rammeomrade 140101ER aendres rammebestemmelserne ikke.

Kommuneplantillzegget pavirker ikke de forhold, som fremgar af planlovens § 11,
stk. 1.

Natura 2000 oqg Bilag IV

Efter Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet, at planen ikke kan skade Internationale
beskyttelsesomrader (Natura 2000, Habitat- og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet, at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller ra-
steomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i ha-
bitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i ha-
bitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Tillaeg til kommuneplanen Lokalplan nr.



Rammebestemmelser

Rammebestemmelserne for det nye rammeomrade 14.01.31 BL har fglgende ord-
lyd. Rammebestemmelserne for den resterende del af rammeomrade 14.01.01 ER
agendres ikke:

Rammeomrade 14.01.31 BL

Anvendelsen er fastlagt til bolig- og erhvervsomrade (anvendelseskategori 11 —
Blandet byomrade®).

Erhverv ma kun etableres inden for virksomhedsklasse 1.

Bebyggelsen ma ikke opfaeres med mere end 18 etager.

Bygningshgjden ma ikke overstige 81 m.

For omradet under ét ma det samlede etageareal ikke overstige 165.000 m2.

En del af rammeomradets boliger skal opfgres som almene boliger.

Omradet indgar i byomdannelsesomradet Katrinebjerg. Det samlede byomdan-
nelsesomrade skal anvendelsesmaessigt disponeres, saledes at max. 70
% af etagearealet anvendes til boliger og min. 30 % anvendes til erhverv
eller offentlige formal. | omradet kan der opfares boliger i form af ung-
domsboliger, familieboliger, gaesteboliger og boliger med tilknytning til
omradets virksomheder. Det grgnne element skal styrkes. Der kan etable-
res en bolig i tilknytning til den enkelte virksomhed. Der skal sikres en
mindst 5 m bred stiforbindelse, der gar pa tveers gst-vest gennem ramme-
omradet, som skal udformes som en strggforbindelse. Der kan integreres
forskellige opholds-, aktivitets- og legearealer i strgget.

Rammeomrade 14.01.01 ER

Anvendelsen er fastlagt til erhvervsomrade (anvendelseskategori 31 — Erhvervs-
omrade med let erhverv*).

Erhverv ma kun etableres inden for virksomhedsklasse 1.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 4 etager.

Bygningshgjden ma ikke overstige 16,5 m.

Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma ikke overstige 100.

Omradet indgar i byomdannelsesomradet Katrinebjerg. Det samlede byomdan-
nelsesomrade skal anvendelsesmassigt disponeres, saledes at max. 70
% af etagearealet anvendes til boliger og min. 30 % anvendes til erhverv

eller offentlige formal. Bebyggelsen skal disponeres med en mere kon-
centreret bebyggelse langs Helsingforsgade end i rammeomradet i gvrigt.

Tillaeg til kKommuneplanen Lokalplan nr.



Bebyggelsesprocenten kan saledes overstige 100 for ejendomme i ram-
meomradets nordlige del. | omradet kan der opfares boliger i form af ung-
domsboliger, familieboliger, gaesteboliger og boliger med tilknytning til
omradets virksomheder. Det granne element skal styrkes. Der kan etable-
res en bolig i tilknytning til den enkelte virksomhed.

Rammekort til Tilleeg nr. 57 til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune
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Generelle rammebestemmelser for — 11. Blandet byomrade

Omradets anvendelse fastlaegges til bolig- og erhvervsformal. Omradet kan des-
uden anvendes til offentlige formal, herunder institutioner og faciliteter til fritids-
og kulturformal.

Hvor det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning, kan der desuden etableres
enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte udvalgsvarebutikker pa op
til 200 m2.Som hovedregel skal erhverv og institutioner placeres i stueetagen.

Byggemuligheden er fastlagt ved bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom medmindre andet
er anfgrt seerskilt, samt ved etageantal og/eller bygningshgjde. | Midtbyen forekommer bebyggel-
sesprocentangivelser angivet karrévis.

Generelle rammebestemmelser for — 31. Erhvervsomrade med let erhverv

Omradets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal i miljgklasserne 1-3. | omradet
kan der desuden etableres offentlige funktioner i det omfang disse offentlige funk-
tioner med hensyn til miljgfglsomhed og -belastning ikke adskiller sig fra den gv-
rige tilladte erhvervsvirksomhed.

Bortset fra butikker til lokal forsyning (maks. 100 m?) ma der ikke etableres detail-
handel i omradet. Der kan dog normalt etableres butikker til salg af egne produk-
ter i tilknytning til de enkelte virksomheders produktionslokaler. Der ma ikke etab-
leres boliger i omradet. Dog ma der etableres overnatningsfaciliteter i tilknytning
til uddannelsesinstitutioner og sociale institutioner, hvor beboelsen er af midlerti-
dig karakter.

For de maksimale bygningshgjder geelder, at en starre hgjde punktvis kan tilla-
des, safremt szerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigger
det.
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BILAG — PLANTNING AF TRAER

. Min. 2 meter

vej |_|___E3‘.m\:. s e M
| [N emeinioe

Fortow/cykelst

e

Rajord ‘

Figur 1: Plantning af traer i aben rabat.
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Figur 2: Plantning af traer i fast belaegning med rodvenligt baerelag.
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Figur 3: Plantning af trae pa tag eller parkeringsdak
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