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Heringssvar vedr. forundersggelse for et boligomrade mellem
Randersvej, Kalmargade, Malmggade og Stockholmsgade

Christiansbjerg Feellesrad, som repraesenterer hele Christiansbjerg, vil gerne komme med vores
indsigelser, tanker og gnsker vedrgrende projektet der omfatter omradet geeldende lokalplan nr.
852.

Bebyggelse

Vi er som Fzellesrad interesseret i at Christiansbjerg fremstar som en attraktiv bydel, med et aktivt
feellesskab, grenne oaser og mulighed for at flere generationer kan have glaede af hinanden pa
forskellig vis. Vi gnsker at tiltreekke ressourcestaerke familier, studerende og andre, der kan bidrage
positivt til at udvikle omradet fremadrettet. Vi g@nsker ogsa at Christiansbjerg skal indga i
kommunens planer om fornyelse, og herunder ogsa laegge jord til forskelligt byggeri. Men vi gnsker
samtidig, at det skal veere byggeri der har et grgnt isleet, er innovativt og CO2 neutralt, samtidig med,
at det ikke er til gene for beboerne. Vi er opmaerksomme pa den udvikling Aarhus @ er i igennem i
gjeblikket og gnsker ogsa, at Christiansbjerg udvikler sig pa samme innovative made.

Derfor vil vi foresla, at der anlaegges en innovativ og grgn tilgang til projektet nar dette skal
udarbejdes. Vi er fortalere for, at der bygges, men der skal teenkes i helheder og ikke i penge. Vi vil
derfor foresld at der arbejdes med muligheden for brug af grenne vaegge i byggeriet, at der
fokuseres pa CO2 neutralitet, 0-energi, genindvinding af varme f.eks., solceller pa taget osv. Osv. Det
vil veere fantastisk at kunne skabe en oase i og omkring byggeriet, der kan forskgnne omradet og
samtidig ogsa bidrage med noget nyt i forhold til byggemader m.m.

Som det ser ud pa nuveaerende tidspunkt, mangler Christiansbjerg beboelse til de &ldre i omradet,
der ikke lengere har overskuddet til at vedligeholde en villa med have. Da de aldre meget gerne vil
blive i omradet, ender de ofte med at forlaenge deres tid i de stgrre villaer. Hvis der blev mulighed
for at disse ldre kunne flytte i en &eldrebolig i omradet, vil de for det fgrste have muligheden for at
blive pa Christiansbjerg som gnsket, samtidig med at der vil blive skabt plads til de unge familier der
gnsker at bo i omradet. Pa nuvaerende tidspunkt er der mangel pa boliger til salg til familier der
gnsker at bebo omradet. Vi opfordrer der for meget kraftigt til, at de 2-plans huse der patsenkes at
blive opfgrt ud mod Kalmargade, opfgres som aldreboliger. Der udover har vi et gnske om, at der
laves boliger der bade henvender sig til unge, familier samt til udlejning saledes at vi far en blandet
befolkningsgruppe i det nye byggeri.



Trafik

Vejadgangen til boligomradet planlaegges at ske fra Kalmargade, Malmggade samt Stockholmsgade.
| Christiansbjerg Feellesrad arbejder vi meget pa at forbedre trafiksikkerheden i omradet og ser
derfor en ugnsket stgrre mangde trafik der vil genere den omkringleeggende beboelse pa disse
gader. Vi gnsker derfor at der bliver nedsat en gruppe til udarbejdelse af Igsninger pa den gget
trafik.

| dokumentet "Rammeomrade 14.04.05 BO” beskrives det, at der ma etableres dagligvarebutikker i
bebyggelsen. Pataenkes dette i byggeriet, vil det have store konsekvenser at der ikke bliver adgang
fra Randersvej, i forhold til den maengde biler der vil kgre ind i omradet. Vi gnsker derfor en afklaring
pa, om der vil blive placeret en dagligvarebutik i byggeriet.

Afrunding

Kommunen gnsker en fortaetning af Aarhus med det stigende pres pa boligmarkedet. Christiansbjerg
Faellesrad ser pa dette som en positiv strategi og gnsker at denne udvikling ogsa skal vaere en del af
Christiansbjerg. Vi har dog et gnske om at vaere en aktiv spiller i denne proces, hvor der bliver lyttet
til Christiansbjergs gnsker for vores omrade. Vi ser at de nye byggerier der skyder op pa
Christiansbjerg bliver opfgrt med en innovativ tilgang, hvor der bliver taget hgjde for trafik,
parkering, sikkerhed, stgj, naboer og befolkningen i de nye bebyggelser. Derfor anmoder vi Jer om at
tage vores forslag i betragtning, og haber pa, at vi kan veere med i processen om at udvikle
Christiansbjerg, sa alle kan vaere stolte af det nye byggeri og tilfredse med den Igsning, der bliver
besluttet.

Med venlig hilsen

Christiansbjerg Faellesrad
v/naestformand Mette K. Hagensen
Brendstrupvej 101

8200 Aarhus N

Respons om modtagelse kan tilsendes: m_hagensen@hotmail.com
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Ramme 140405BO - Christiansbjerg

0602RE

Generelle rammer for anvendelsestypen

1 - Lav bolig

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med varierede
bebyggelsesformer.

Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte fritliggende énbolighuse, dobbelthuse, forskellige former for
teet-lav boligbebyggelse, herunder raekkehuse og lignende, samt, nar der er naevnt
bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etageboliger.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som naturligt kan indpasses i
boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne. Erhverv omfatter butikker til lokal
forsyning, servicevirksomheder og mindre fremstillingsvirksomheder m.v. For erhverv og offentlige
formal geelder ved etablering, udvidelse eller zendret benyttelse, at belastningen af det lokale vejnet




ikke ma forgges neevneveerdigt. Der forudseettes endvidere en tilpasning til omgivelserne med seerlig
hensyn til bygningsstarrelse, udformning, parkering og adgangsforhold sadan, at omradets praeg af
boligomrade ikke aendres naevneveaerdigt.

Der ma, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning, etableres dagligvarebutikker pa op til
400 m? og udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2. | visse tilfeelde kan der med lokalplanleegning
udlzegges arealer til dagligvarebutikker pa op til 1.000 m2. Det er dog en forudsaetning - ved
planlzegning for butikker og ved opferelse eller indretning af en enkelt butik eller flere
sammenhangende butikker - at der ikke samlet etableres sa mange mindre butikker, at omradets
butikker tilsammen kommer til at betjene et stgrre omrade end det naeromrade, de er en del af. Som
udgangspunkt vil nye enkeltstaende dagligvarebutikker pa over 400 m? ikke kunne etableres
naermere end 500 m fra anden dagligvareforsyning.

Konkrete bestemmelser for rammeomradet

Max. etageantal: 2 Max. bygningshgjde: 8.5m Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte
ejendom
Bebyggelsesprocenten for arealer til reekkehuse og lign. ma dog veere 40 for den enkelte ejendom.

Noter

For omradet gaelder tillige bestemmelser i retningslinjen Letbane i Arhus-omradet — etape 1 og
tilherende VVM-redeggrelse. Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2009.
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